
WZÓR UMOWY NAJMU 

GM._____________________2025 

 

(dotyczy lokali nr 0.1, 0.2, 0.3, 0.4) 

 

zawarta w dniu ____________________ 2025 r. w Urzędzie Miejskim w Mielcu, pomiędzy: 

Gminą Miejską Mielec z siedzibą w Mielcu przy ul. Żeromskiego 26, 39-300 Mielec, reprezentowaną 

przez __________________________________, zwaną dalej Wynajmującą, 

a 

_______________________________________ – zwanym w dalszej części umowy Najemcą, 

zwanymi łącznie Stronami 

 

 

§ 1 

Wynajmująca oświadcza, że jest właścicielem lokalu handlowego nr __________ o pow. 

__________ m2, znajdującego się w budynku położonym w Mielcu przy ul. Sandomierskiej 17B, 

na działce nr 1779/1 o pow. 0,1977 ha, w obrębie 1. Stare Miasto, zwanego w dalszej części umowy 

lokalem. 

 

§ 2 

1. Wynajmująca, działając w oparciu o art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 

o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z późn. zm.) oraz Protokół Komisji 

Przetargowej z dnia ___________________ 2025 r. znak GM.___________________2025 

z pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego, oddaje Najemcy w najem lokal opisany 

w § 1 umowy. 

2. Lokal określony w ust. 1 oddaje się w najem z przeznaczeniem pod handel, gastronomię, usługi 

rzemieślnicze o uciążliwości nieprzekraczającej granic lokalu i dopuszczalnych norm środowiska. 

Nie dopuszcza się prowadzenia działalności o charakterze drobnego handlu detalicznego 

towarami niskiej jakości, sprzedaży tekstyliów (np. odzieży, bielizny), alkoholu oraz wyrobów 

tytoniowych, w tym e-papierosów i e-tytoniu. 

3. Najemca zobowiązany jest do użytkowania lokalu zgodnie z celem na jaki został wynajęty – ust. 2. 

4. Najemca oświadcza, że nie wnosi zastrzeżeń do stanu technicznego przedmiotu najmu oraz jego 

przydatności do celu wskazanego w ust. 2 niniejszego paragrafu. 

5. Wynajmująca oddaje Najemcy do korzystania dwie toalety: toaletę damską nr 0.8 o pow. 3,28 m² 

oraz toaletę męską nr 0.9 o pow. 3,89 m². 

6. Najemca, wspólnie i w porozumieniu z najemcami lokali handlowych nr _______________ 

(dotyczy lokali handlowych nieobjętych niniejszą umową), zobowiązany jest do utrzymywania 

porządku i czystości oraz ponoszenia kosztów związanych z utrzymaniem czystości w toaletach, 

o których mowa w ust. 5. 

Załącznik Nr 1 do Załącznika Nr 2
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7. Stan techniczny oraz wyposażenie lokalu zostaną potwierdzone w protokole przekazania 

sporządzonym i podpisanym przez Strony. 

8. W przypadku ewentualnej zmiany powierzchni przedmiotu najmu w wyniku przeprowadzonej 

weryfikacji pomiarów, Strony umowy zrzekają się jakichkolwiek roszczeń z tego tytułu, w tym 

z roszczeń z tytułu zwrotu nadpłaconego czynszu, obliczonego proporcjonalnie do okresu 

korzystania z rzeczy. 

 

§ 3 

1. Najemca zapewnia, że będzie użytkował lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, przy przestrzeganiu 

przepisów w zakresie ochrony ppoż., BHP, ochrony mienia oraz prawa budowlanego. 

2. Najemca odpowiada przed Wynajmującą za szkody powstałe w wyniku wykonywanej umowy, 

w tym powodujące utratę udzielonej przez wykonawcę lokalu gwarancji. Wówczas Najemca, 

w terminie wskazanym przez Wynajmującą, we własnym zakresie i na własny koszt usunie 

powstałe szkody. W przypadku nieusunięcia przez Najemcę szkód, Wynajmująca dokona naprawy 

przedmiotu najmu i obciąży nimi Najemcę. 

3. Najemca ponosi koszty utrzymania czystości i estetyki przedmiotu umowy oraz koszty 

dezynsekcji i deratyzacji lokalu, dokonywanej w każdym przypadku zaistnienia takiej potrzeby. 

4. W celu prowadzenia działalności, Najemca zobowiązuje się, we własnym zakresie i na własny 

koszt, wyposażyć lokal w niezbędny sprzęt. 

5. Wynajmująca wyraża zgodę na umieszczenie pojemników lub worków na odpady komunalne 

przy drzwiach wejściowych do lokalu od strony istniejącego ciągu pieszo-jezdnego położonego 

na działce nr 1779/1, w obrębie 1. Stare Miasto, łączącego ul. Sandomierską i ul. 3-go Maja, przy 

jednoczesnym obowiązku zachowania porządku i czystości. 

6. Dopuszcza się możliwość zajęcia powierzchni terenu przed wynajmowanym lokalem, 

wyznaczonej na szerokość lokalu i w odległości do 1 metra, liczonego od elewacji 

wynajmowanego lokalu w stronę ul. Szerokiej, w celu umieszczenia przedmiotów sprzedaży lub 

innych tablic informacyjnych związanych z prowadzoną działalnością (np. cennika oferowanych 

produktów). 

7. Adres do korespondencji: ___________________________________________________ 

 

§ 4 

1. Wszelkie naprawy i remonty bieżące Najemca wykonuje na własny koszt, tj. prace 

konserwacyjne, wymiana urządzeń elektrycznych i świetlnych, zamków, zaworów oraz innych 

urządzeń w przedmiocie najmu. 

2. Wszelkie prace adaptacyjne i modernizacyjne Najemca wykonuje za zgodą Wynajmującej, 

potwierdzoną w formie pisemnego porozumienia, na koszt własny. 

3. Najemca nie może bez zgody Wynajmującej, potwierdzonej w formie pisemnego porozumienia, 

dokonywać zmian dotyczących konstrukcji oraz elewacji lokalu oraz montować na zewnętrznych 

i wewnętrznych elewacjach stałych elementów, np. gniazd prądu itp. 
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4. Wynajmująca wyraża zgodę na umieszczenie szyldu reklamowego informującego o prowadzonej 

przez Najemcę działalności w wynajmowanym lokalu, po wcześniejszym pisemnym uzgodnieniu 

z Wynajmującą lokalizacji, wielkości oraz treści reklamy. 

§ 5 

1. Najemca zobowiązuje się do zapłaty Wynajmującej czynszu miesięcznego w kwocie: 

_______________ zł netto (słownie: ________________________________ /100 złotych). 

Kwota powyższa nie zawiera podatku VAT, który zostanie doliczony w wysokości określonej 

odrębnymi przepisami. 

2. Wynajmująca obciąży Najemcę fakturą VAT za zużytą energię elektryczną. Rozliczenie kosztów 

zużycia energii elektrycznej następować będzie na podstawie wskazań licznika. Wynajmująca 

wystawi z tego tytułu fakturę VAT, którą Najemca zobowiązany będzie opłacić w terminie 

wskazanym na fakturze. 

3. Najemca, po wcześniejszym uzgodnieniu telefonicznym z Wynajmującą, umożliwi pracownikom 

Urzędu Miejskiego w Mielcu dostęp do licznika wody w celu spisania stanu licznika. 

4. W ciągu 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, Najemca zobowiązany jest do zawarcia: 

1) indywidualnej umowy na odbiór i zagospodarowanie odpadów komunalnych, obejmującej 

wszystkie frakcje odpadów wymagane obowiązującymi przepisami prawa, 

2) indywidualnej umowy z dostawcą usług wodno-kanalizacyjnych. 

5.  Wszelkie koszty związane z zawarciem ww. umów ponosi Najemca. 

6. Najemca, w ciągu 14 dni od dnia rozpoczęcia działalności, ma obowiązek przekazać 

Wynajmującej kopię umów, o których mowa w ust. 4. 

7. Do czasu zawarcia przez Najemcę indywidualnej umowy na dostawę wody i odprowadzenie 

ścieków, Wynajmująca będzie obciążać Najemcę kosztami ich zużycia na podstawie wskazań 

licznika, wystawiając fakturę VAT. Należność będzie płatna w terminie wskazanym na fakturze. 

8. Najemcę obciążał będzie dodatkowo podatek od nieruchomości, płatny w stosunku rocznym 

w obowiązującej wysokości oraz inne ciężary związane z przedmiotem najmu i wynikające 

z zawarcia przedmiotowej umowy. Po podpisaniu umowy najmu Najemca ma obowiązek złożyć 

deklarację podatkową na podatek od nieruchomości w Urzędzie Miejskim w Mielcu. 

9. Ubezpieczenie własnego mienia Najemcy leży po stronie Najemcy. 

10. Czynsz miesięczny jest płatny z góry, począwszy od dnia podpisania przedmiotowej umowy, 

do dnia 15-go każdego miesiąca na konto Gminy Miejskiej Mielec – PKO BANK POLSKI o numerze: 

74 1020 4391 0000 6102 0190 4622 lub w kasie bankowej, z tym, że za miesiąc _____________ 

2025 r. czynsz płatny będzie do 15-go _______________ 2025 r. w kwocie: _____________ 

(słownie: ______________ /100 złotych) (w zależności od terminu podpisania umowy). 

11. W przypadku niedotrzymania terminów płatności należności, o których mowa w niniejszym 

paragrafie, Najemcy naliczane będą odsetki ustawowe za opóźnienie w transakcjach 

handlowych, zgodnie z ustawą z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym 

opóźnieniom w transakcjach handlowych. 
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12. Wynajmująca będzie waloryzowała wysokość czynszu najmu wg rocznego wskaźnika cen 

towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy, ogłoszonego i publikowanego 

przez prezesa GUS. 

13. Zmiana wysokości czynszu najmu spowodowana jego waloryzacją będzie wiążąca dla Stron 

po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Najemcy przez Wynajmującą, z dniem wskazanym 

w zawiadomieniu. 

14. Zmiana wysokości czynszu najmu spowodowana jego waloryzacją nie stanowi zmiany umowy 

najmu i nie wymaga podpisania aneksu do umowy. 

 

§ 6 

1. W okresie trwania najmu Strony umowy są obowiązane informować się nawzajem na piśmie 

o każdej zmianie adresu swojej siedziby/zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowiązku 

korespondencję wysłaną i nieodebraną na ostatni podany przez Najemcę adres uważa się 

za doręczoną. 

2. W celu stwierdzenia czy Najemca wykonuje przyjęte w niniejszej umowie obowiązki, 

Wynajmująca w każdym czasie ma prawo dokonywania kontroli przedmiotu najmu. 

3. Najemca nie może oddać przedmiotu najmu w podnajem lub użyczenie w całości lub części 

osobom trzecim. 

4. Najemcy nie przysługuje prawo żądania od Wynajmującej odszkodowania ani zwrotu 

jakichkolwiek nakładów włożonych w okresie najmu w przedmiot najmu. Po rozwiązaniu 

przedmiotowej umowy w trybie i sytuacjach przewidzianych umową nakłady dokonane przez 

Najemcę przypadają Wynajmującej. 

5. Najemca jest zobowiązany utrzymywać przedmiot najmu oraz teren do niego przyległy w pasie 

1 metra (wokół najmowanego lokalu) w należytym porządku i czystości wraz z utrzymaniem 

zimowym wg zasad, które obowiązują właścicieli posesji. 

 

§ 7 

Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić lokal Wynajmującej w stanie 

niepogorszonym, uporządkowanym, z uwzględnieniem stopnia normalnego zużycia. 

Na tę okoliczność zostanie sporządzony protokół zdawczo-odbiorczy w miejscu położenia 

przedmiotu najmu oraz w terminie ustalonym przez Strony. 

 

§ 8 

1. Umowa obowiązuje od dnia _________________ 2025 r. do dnia __________________ r. 

2. Najemca zobowiązuje się do zagospodarowania lokalu oraz rozpoczęcia prowadzenia w nim 

działalności najpóźniej w terminie dwóch miesięcy od dnia zawarcia umowy. 

 

§ 9 

1. Wynajmująca ma prawo do: 
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1) Wypowiedzenia umowy w całości w każdym czasie z zachowaniem miesięcznego okresu 

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, w przypadku konieczności 

przejęcia lokalu lub nieruchomości (w tym części nieruchomości) składającej się z działki 

nr 1779/1, w obrębie 1. Stare Miasto dla realizacji celu publicznego – w rozumieniu ustawy 

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1145 z późn. 

zm.) lub w przypadku konieczności przejęcia lokalu lub nieruchomości (w tym części 

nieruchomości) składającej się z działki nr 1779/1, w obrębie 1. Stare Miasto dla realizacji 

potrzeb i zadań własnych Wynajmującej, jak również w przypadku przeznaczenia lokalu lub 

nieruchomości (w tym części nieruchomości) składającej się z działki nr 1779/1, w obrębie 

1. Stare Miasto do sprzedaży. 

2) Rozwiązania umowy w całości w trybie natychmiastowym (bez zachowania terminów 

wypowiedzenia) bez prawa do jakichkolwiek roszczeń odszkodowawczych po stronie 

Najemcy, w szczególności w następujących przypadkach: 

a) używania przedmiotu najmu niezgodnie z umową, tj. § 2 ust. 2, 

b) niewywiązania się przez Najemcę z postanowień paragrafów umowy: 2, 3, 4, 5 i 6. 

c) wykonywania przez Najemcę jakichkolwiek przeróbek budowlanych i instalacyjnych 

w przedmiocie najmu, bez zgody Wynajmującej wyrażonej w formie pisemnej, 

d) naruszania przez Najemcę, bez zgody Wynajmującej wyrażonej w formie pisemnej, 

struktury pawilonu, np. montażu jakichkolwiek elementów zamocowanych na stałe lub 

tymczasowo, 

e) ingerowania przez Najemcę w podłoże bruku lub nawierzchni działki nr 1779/1, w obrębie 

1. Stare Miasto, położonej w Mielcu przy ul. Sandomierskiej, 

f) instalowania przez Najemcę tymczasowych elementów konstrukcyjnych do pawilonu 

na zewnątrz w postaci lin, wieszaków, zadaszeń i innych, 

g) zanieczyszczania przez Najemcę działki nr 1779/1, w obrębie 1. Stare Miasto, położonej 

w Mielcu przy ul. Sandomierskiej. 

2. Wynajmująca zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy bez zachowania terminów 

wypowiedzenia w trybie art. 687 Kodeksu cywilnego, jeżeli Najemca dopuszcza się zwłoki 

z zapłatą czynszu za dwa kolejne okresy płatności. 

3. Dopuszcza się możliwość rozwiązania umowy najmu za zgodnym porozumieniem stron. 

4. W przypadku bezumownego używania przedmiotu najmu, po wygaśnięciu lub wcześniejszym 

rozwiązaniu przedmiotowej umowy w trybie i sytuacjach przewidzianych umową, Wynajmująca 

będzie pobierała wynagrodzenie w kwocie równej dwukrotnej wysokości czynszu 

obowiązującego w dniu wygaśnięcia lub rozwiązania umowy za każdy dzień bezumownego 

korzystania z przedmiotu najmu. Wynagrodzenie płatne będzie do 15-go dnia każdego miesiąca 

z dołu na konto podane w § 5 ust. 10 niniejszej umowy. 

5. Ruchomości pozostawione przez Najemcę w wynajmowanym lokalu, pomimo wygaśnięcia lub 

rozwiązania umowy, traktowane będą jako porzucone w rozumieniu art. 180 Kodeksu cywilnego. 
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§ 10

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy mogą nastąpić tylko na piśmie podpisanym przez obie 

Strony. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową obowiązują przepisy Kodeksu cywilnego. 

3. Spory mogące wyniknąć z wykonania umowy Strony poddają pod rozstrzygnięcie sądu 

właściwego dla siedziby Wynajmującej. 

4. Umowa zostaje sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa otrzymuje 

Wynajmująca, a jeden Najemca. 

WYNAJMUJĄCA: NAJEMCA: 

_______________________________ _______________________________ 
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