WZOR UMOWY NAJMU Za’facznik Nr 2 do Za’facznika Nr 2
GM. 2025

(dotyczy lokalu nr 0.5)

zawarta w dniu 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Mielcu, pomiedzy:

Gming Miejskg Mielec z siedzibg w Mielcu przy ul. Zeromskiego 26, 39-300 Mielec, reprezentowang
przez , Zwang dalej Wynajmujaca,

a

—zwanym w dalszej cze$ci umowy Najemca,

zwanymi facznie Stronami

§1
Wynajmujgca oswiadcza, ze jest wiascicielem:
1) lokalu handlowego nr 0.5 o pow. 22,27 m?,
2) ogrédka-wiaty o pow. 62,00 m?,
znajdujacych sie w budynku potozonym w Mielcu przy ul. Sandomierskiej 17B, na dziatce nr 1779/1
o pow. 0,1977 ha, w obrebie 1. Stare Miasto, zwanych w dalszej czesci umowy lokalem.

§2
1. Wynajmujaca, dziatajgc w oparciu o art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdin. zm.) oraz Protokdét Komisji
Przetargowej z dnia 2025r. znak GM. 2025

z pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego, oddaje Najemcy w najem lokal opisany

w § 1 umowy.

2. Lokal okre$lony w ust. 1 oddaje sie w najem z przeznaczeniem pod gastronomie z dopuszczeniem
sprzedazy napojéw alkoholowych zawierajgcych do 18% alkoholu.

3. Najemca zobowigzany jest do uzytkowania lokalu zgodnie z celem na jaki zostat wynajety — ust. 2.
Najemca oswiadcza, ze nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego przedmiotu najmu oraz jego
przydatnosci do celu wskazanego w ust. 2 niniejszego paragrafu.

5. Wynajmujaca oddaje Najemcy do korzystania dwie toalety: toalete damskag nr 0.8 o pow. 3,28 m?
oraz toalete meska nr 0.9 o pow. 3,89 m2.

6. Najemca, ze wzgledu na powigzanie systemu zamykania ogrodka—wiaty z dostepem do toalet
publicznych nr 0.10, 0.11 i 0.12, zobowigzuje sie do zapewnienia codziennego dostepu do tych
toalet w nastepujacych godzinach:

-0d 09.00 do 17.00 w okresie od 1 pazdziernika do 31 maja,
- 0d 10.00 do 18.00 w okresie od 1 czerwca do 30 wrzesnia.
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7. Najemca, wspolnie i w porozumieniu z najemcami lokali handlowych nr 0.1, 0.2, 0.3 i 0.4,
zobowigzany jest do utrzymywania porzadku i czystosci oraz ponoszenia kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem czystosci w toaletach, o ktérych mowa w ust. 5.

8. Stan techniczny oraz wyposazenie lokalu zostang potwierdzone w protokole przekazania
sporzgdzonym i podpisanym przez Strony.

9. W przypadku ewentualnej zmiany powierzchni przedmiotu najmu w wyniku przeprowadzonej
weryfikacji pomiaréw, Strony umowy zrzekaja sie jakichkolwiek roszczen z tego tytutu, w tym
zroszczen z tytutu zwrotu nadpfaconego czynszu, obliczonego proporcjonalnie do okresu

korzystania z rzeczy.

§3

1. Najemca zapewnia, ze bedzie uzytkowat lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, przy przestrzeganiu
przepisdw w zakresie ochrony ppoz., BHP, ochrony mienia oraz prawa budowlanego.

2. Najemca odpowiada przed Wynajmujaca za szkody powstate w wyniku wykonywanej umowy,
w tym powodujgce utrate udzielonej przez wykonawce lokalu gwarancji. Wéwczas Najemca,
w terminie wskazanym przez Wynajmujgcy, we wiasnym zakresie i na witasny koszt usunie
powstate szkody. W przypadku nieusuniecia przez Najemce szkéd, Wynajmujgca dokona naprawy
przedmiotu najmu i obcigzy nimi Najemce.

3. Najemca ponosi koszty utrzymania czystosci i estetyki przedmiotu umowy oraz koszty
dezynsekcji i deratyzacji lokalu, dokonywanej w kazdym przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

4. W celu prowadzenia dziatalnosci, Najemca zobowigzuje sie, we wtasnym zakresie i na witasny
koszt, wyposazy¢ lokal w niezbedny sprzet.

5. Wynajmujgca wyraza zgode na umieszczenie pojemnikdéw lub workéw na odpady komunalne
przy drzwiach wejsciowych do lokalu od strony istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego potozonego
na dziatce nr 1779/1, w obrebie 1. Stare Miasto, tgczgcego ul. Sandomierskg i ul. 3-go Maja, przy
jednoczesnym obowigzku zachowania porzadku i czystosci.

6. Dopuszcza sie mozliwos¢ zajecia powierzchni terenu przed wynajmowanym lokalem,
wyznaczonej na szerokos$¢ lokalu i w odlegtosci do 1 metra, liczonego od elewacji
wynajmowanego lokalu w strone ul. Szerokiej, w celu umieszczenia przedmiotow sprzedazy lub
innych tablic informacyjnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig (np. cennika oferowanych
produktéw).

7. Adres do korespondenc;ji:

§4
1. Wszelkie naprawy i remonty biezgce Najemca wykonuje na wifasny koszt, tj. prace
konserwacyjne, wymiana urzadzen elektrycznych i swietlnych, zamkow, zawordw oraz innych
urzgdzen w przedmiocie najmu.
2. Wszelkie prace adaptacyjne i modernizacyjne Najemca wykonuje za zgodg Wynajmujgcej,

potwierdzong w formie pisemnego porozumienia, na koszt wiasny.
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3. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacej, potwierdzonej w formie pisemnego porozumienia,
dokonywac zmian dotyczgcych konstrukcji oraz elewac;ji lokalu oraz montowac na zewnetrznych
i wewnetrznych elewacjach statych elementéw, np. gniazd pradu itp.

4. Wynajmujgca wyraza zgode na umieszczenie szyldu reklamowego informujacego o prowadzonej
przez Najemce dziatalnosci w wynajmowanym lokalu, po wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu

z Wynajmujaca lokalizacji, wielkosci oraz tresci reklamy.

§5
1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcej czynszu miesiecznego w kwocie:
zt netto (stownie: /100 ztotych).

Kwota powyisza nie zawiera podatku VAT, ktéry zostanie doliczony w wysokosci okreslonej
odrebnymi przepisami.

2. Wynajmujaca obcigzy Najemce fakturg VAT za zuzytg energie elektryczna. Rozliczenie kosztow
zuzycia energii elektrycznej nastepowaé bedzie na podstawie wskazan licznika. Wynajmujaca
wystawi z tego tytutu fakture VAT, ktérg Najemca zobowigzany bedzie optaci¢ w terminie
wskazanym na fakturze.

3. Najemca, po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym z Wynajmujacg, umozliwi pracownikom
Urzedu Miejskiego w Mielcu dostep do licznika wody w celu spisania stanu licznika.

4. W ciggu 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest do zawarcia:

1) indywidualnej umowy na odbidr i zagospodarowanie odpadéw komunalnych, obejmujgcej
wszystkie frakcje odpadéw wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa,

2) indywidualnej umowy z dostawcg ustug wodno-kanalizacyjnych.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem ww. uméw ponosi Najemca.

Najemca, w ciggu 14 dni od dnia rozpoczecia dziatalnosci, ma obowigzek przekazaé

Wynajmujgcej kopie umdw, o ktédrych mowa w ust. 4.

7. Do czasu zawarcia przez Najemce indywidualnej umowy na dostawe wody i odprowadzenie
Sciekdw, Wynajmujgca bedzie obcigza¢ Najemce kosztami ich zuzycia na podstawie wskazan
licznika, wystawiajgc fakture VAT. Naleznos¢ bedzie ptatna w terminie wskazanym na fakturze.

8. Najemce obcigzat bedzie dodatkowo podatek od nieruchomosci, ptatny w stosunku rocznym
w obowigzujgcej wysokosci oraz inne ciezary zwigzane z przedmiotem najmu i wynikajgce
z zawarcia przedmiotowej umowy. Po podpisaniu umowy najmu Najemca ma obowigzek ztozy¢
deklaracje podatkowg na podatek od nieruchomosci w Urzedzie Miejskim w Mielcu.

9. Ubezpieczenie wtasnego mienia Najemcy lezy po stronie Najemcy.

10. Czynsz miesieczny jest ptatny z gory, poczagwszy od dnia podpisania przedmiotowej umowy,
do dnia 15-go kazdego miesigca na konto Gminy Miejskiej Mielec — PKO BANK POLSKI o numerze:
74 1020 4391 0000 6102 0190 4622 lub w kasie bankowej, z tym, ze za miesigc
2025 r. czynsz ptatny bedzie do 15-go 2025 r. w kwocie:

(stownie: /100 ztotych) (w zaleznosci od terminu podpisania umowy).

11. W przypadku niedotrzymania termindw pfatnosci naleznosci, o ktdrych mowa w niniejszym

paragrafie, Najemcy naliczane bedg odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach
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handlowych, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych.

12. Wynajmujaca bedzie waloryzowata wysokos$¢ czynszu najmu wg rocznego wskaznika cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy, ogtoszonego i publikowanego
przez prezesa GUS.

13. Zmiana wysokosci czynszu najmu spowodowana jego waloryzacjg bedzie wigzgca dla Stron
po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Najemcy przez Wynajmujacg, z dniem wskazanym
w zawiadomieniu.

14. Zmiana wysokosci czynszu najmu spowodowana jego waloryzacjg nie stanowi zmiany umowy

najmu i nie wymaga podpisania aneksu do umowy.

§6

1. W okresie trwania najmu Strony umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu swojej siedziby/zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang i nieodebrang na ostatni podany przez Najemce adres uwaza sie
za doreczonag.

2. W celu stwierdzenia czy Najemca wykonuje przyjete w niniejszej umowie obowigzki,
Wynajmujgca w kazdym czasie ma prawo dokonywania kontroli przedmiotu najmu.

3. Najemca nie moze oddaé przedmiotu najmu w podnajem lub uzyczenie w catosci lub czesci
osobom trzecim.

4. Najemcy nie przystuguje prawo zadania od Wynajmujgcej odszkodowania ani zwrotu
jakichkolwiek naktadéw wtozonych w okresie najmu w przedmiot najmu. Po rozwigzaniu
przedmiotowej umowy w trybie i sytuacjach przewidzianych umowg naktady dokonane przez
Najemce przypadajg Wynajmujgcej.

5. Najemca jest zobowigzany utrzymywaé przedmiot najmu oraz teren do niego przylegly w pasie
1 metra (wokét najmowanego lokalu) w nalezytym porzadku i czystosci wraz z utrzymaniem

zimowym wg zasad, ktére obowigzujg wiascicieli posesiji.

§7
Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwrécic¢ lokal Wynajmujacej w stanie
niepogorszonym, uporzgdkowanym, z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia.
Na te okoliczno$¢ zostanie sporzadzony protokdt zdawczo-odbiorczy w miejscu  potozenia

przedmiotu najmu oraz w terminie ustalonym przez Strony.

§8

1. Umowa obowigzuje od dnia 2025 r. do dnia r.

2. Najemca zobowigzuje sie do zagospodarowania lokalu oraz rozpoczecia prowadzenia w nim

dziatalnosci najpdzniej w terminie dwéch miesiecy od dnia zawarcia umowy.
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§9
1. Wynajmujgca ma prawo do:

1) Wypowiedzenia umowy w catosci w kazdym czasie z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku koniecznosci
przejecia lokalu lub nieruchomosci (w tym czesci nieruchomosci) sktadajacej sie z dziatki
nr 1779/1, w obrebie 1. Stare Miasto dla realizacji celu publicznego — w rozumieniu ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1145 z pdzn.
zm.) lub w przypadku koniecznosci przejecia lokalu lub nieruchomosci (w tym czesci
nieruchomosci) sktadajacej sie z dziatki nr 1779/1, w obrebie 1. Stare Miasto dla realizacji
potrzeb i zadan wtasnych Wynajmujacej, jak réwniez w przypadku przeznaczenia lokalu lub
nieruchomosci (w tym czesci nieruchomosci) sktadajgcej sie z dziatki nr 1779/1, w obrebie
1. Stare Miasto do sprzedazy.

2) Rozwigzania umowy w catosci w trybie natychmiastowym (bez zachowania termindéw
wypowiedzenia) bez prawa do jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych po stronie
Najemcy, w szczegdlnosci w nastepujgcych przypadkach:

a) uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z umowa, tj. § 2 ust. 2,

b) niewywigzania sie przez Najemce z postanowien paragraféow umowy: 2, 3, 4,51 6.

c¢) wykonywania przez Najemce jakichkolwiek przerébek budowlanych i instalacyjnych
w przedmiocie najmu, bez zgody Wynajmujgcej wyrazonej w formie pisemnej,

d) naruszania przez Najemce, bez zgody Wynajmujacej wyrazonej w formie pisemne;j,
struktury pawilonu, np. montazu jakichkolwiek elementéw zamocowanych na state lub
tymczasowo,

e) ingerowania przez Najemce w podtoze bruku lub nawierzchni dziatki nr 1779/1, w obrebie
1. Stare Miasto, potozonej w Mielcu przy ul. Sandomierskiej,

f) instalowania przez Najemce tymczasowych elementéw konstrukcyjnych do pawilonu
na zewnatrz w postaci lin, wieszakéw, zadaszen i innych,

g) zanieczyszczania przez Najemce dziatki nr 1779/1, w obrebie 1. Stare Miasto, potozonej
w Mielcu przy ul. Sandomierskie;j.

2. Wynajmujgca zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminow
wypowiedzenia w trybie art. 687 Kodeksu cywilnego, jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki

z zaptatg czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozwigzania umowy najmu za zgodnym porozumieniem stron.

W przypadku bezumownego uzywania przedmiotu najmu, po wygasnieciu lub wczesniejszym

rozwigzaniu przedmiotowej umowy w trybie i sytuacjach przewidzianych umowg, Wynajmujaca

bedzie pobierata wynagrodzenie w kwocie réwnej dwukrotnej wysokosci czynszu
obowigzujgcego w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy za kazdy dzien bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu. Wynagrodzenie ptatne bedzie do 15-go dnia kazdego miesigca

z dotu na konto podane w § 5 ust. 10 niniejszej umowy.

5. Ruchomosci pozostawione przez Najemce w wynajmowanym lokalu, pomimo wygasniecia lub

rozwigzania umowy, traktowane bedg jako porzucone w rozumieniu art. 180 Kodeksu cywilnego.
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§10

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy moga nastgpi¢ tylko na pismie podpisanym przez obie
Strony.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego.
Spory mogace wynikngé z wykonania umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie sadu
wiasciwego dla siedziby Wynajmujace;.

4. Umowa zostaje sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje
Wynajmujaca, a jeden Najemca.

WYNAJMUJACA: NAJEMCA:
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