Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 270/2024
Prezydenta Miasta Mielca

z dnia 5 grudnia 2024 r.

PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
UGG-GN.6845. .2024

Zawarta wdniu ....oocceeevvneieeeeneiee w Urzedzie Miejskim w Mielcu, pomiedzy Gmina
Miejska Mielec z siedzibg w Mielcu, 39-300 Mielec, ul. Zeromskiego 26, NIP: 8171956732,
w imieniu ktorej na podstawie upowainienia PREZYDENTA MIASTA MIELCA dziata Pan
Krzysztof SZOSTAK - Pierwszy Zastepca Prezydenta Miasta Mielca, zwang w dalszej czesci
umowy WYDZIERZAWIAJACA

0 e S R S zwang w dalszej czesci umowy DZIERZAWCA

§1.

WYDZIERZAWIAJACA oéwiadcza, 7e jest wiascicielem nieruchomodci oznaczonej
woperacie ewidencji gruntéw ibudynkéw dla miasta Mielca jako dziatka nr
1681 0 powierzchni  0,3581 ha, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta
TB1M/00039797/0, potozonej w obrebie 2. Osiedle przy ulicy Konopnickiej, w czedci
zabudowanej pawilonem o powierzchni zabudowy okoto 59,00 m2.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Mielec - Osiedle - Centrum
uchwalonego Uchwatg Nr VIII/77/99 Rady Miejskiej w Mielcu z dnia 10 czerwca 1999 r.
zpdin. zm. wyzej wymieniona nieruchomo$¢ pofozona jest w terenie oznaczonym
symbolem 61 M z podstawowym przeznaczeniem pod mieszkalnictwo wielorodzinne, na
ktérym dopuszcza sie lokalizacje administracji, gastronomii, handlu, ustug o charakterze
biurowym, ustug rzemieélniczych, o ucigiliwoéci nie przekraczajacej granic lokalu
i dopuszczalnych norm $rodowiska, w miejscach oznaczonych w rysunku planu - zatgcznik
nr 1 - liniami podziatu wewnetrznego i symbolem "U".

§2.

1. WYDZIERZAWIAJACA dziatajaca w oparciu o art. 13 ust. 1iart. 37 ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z péin.
zm.), art. 30 ust. Tiust. 2 pkt 314 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1465 z pdin. zm.) oraz Uchwate Nr V/38/2024 Rady Miejskiej
w Mielcu z dnia 23 sierpnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe
czgsci nieruchomosci stanowiacej wiasnosc Gminy Miejskiej Mielec potozonej w Mielcu przy
ulicy Konopnickiej
oddaje w dzierzawe czg$¢ nieruchomodci opisanej w § 1o powierzchni okoto 142,00
m?, w granicach okreslonych w zataczniku graficznym, ktéry stanowi integralng czesé
niniejszej umowy, w tym:

1) pod pawilonem o powierzchni zabudowy okoto 59,00 m?

2) teren niezbgdny do obstugi pawilonu i jego prawidtowego funkcjonowania o powierzchni
okoto 83,00 m?2.
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2. Teren okreélony w pkt. 1 oddaje sie w dzierzawe z przeznaczeniem pod administracje,
gastronomie, handel, ustugi o charakterze biurowym lub rzemieélnicze.

3. WYDZIERZAWIAJACA oddaje przedmiot dzierzawy w takim stanie w jakim sie obecnie
znajduje nie reczac za jego jakosé lub inne wiasciwosci.

§3.

1. Zapewnienie dostawy medidw (woda, gaz, energia elektryczna, centralne ogrzewanie,
odprowadzanie sciekow, itp.), utrzymanie tadu iporzadku w obiekcie ina terenie wokot
niego (sprzatanie, odéniezanie, ochrona i wiasciwe zabezpieczenie mienia) umozliwiajacych
uzytkowanie i eksploatacje przedmiotu dzierzawy w okresie jego trwania bedzie sie odbywac
wytacznie kosztem i staraniem DZIERZAWCY.

2. DZIERZAWCA jest zobowigzany do utrzymania budynku iurzadzed obiektu z nim
zwigzanych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Wszelkie naprawy iremonty bieigce wynikajgce z uzytkowania iprawidiowe;j
eksploatacji przedmiotu dzierzawy w okresie jej trwania beda sie odbywaé wyljcznie
kosztem i staraniem DZIERZAWCY.

3. Wszelkie prace budowlane, modernizacyjne wykraczajgce poza biezgce utrzymanie
przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym wymagaja zgody
WYDZIERZAWIAJACEJ i zawarcia odrebnej umowy okreslajgcej warunki i zakres tych prac.

Przed przystapieniem do tych prac DZIERZAWCA zobowigzany jest do uzyskania na
whasny koszt iwtasnym staraniem niezbednych dokumentéw formalno - prawnych
wynikajacych z przepiséw Prawa Budowlanego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdin. zm.)
pozwalajgcych na ich realizacje i péiniejsze funkcjonowanie pawilonu.

4, Dzierzawca ma prawo dysponowania terenem na cele budowlane w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdin.

zm.).
84,
Przedmiotowa umowa obowigzuje od dnia ....ccceeiieeiieen. i zostaje zawarta na czas
nieoznaczony.
§5.
1. Ustala sie miesieczny czynsz dzierzawy w wysokosSCi .....ccovvvvinvennen. netto (stownie:

............. ztotych) za powierzchnie zabudowy, do kitdrego zostanie doliczony podatek VAT
w wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury VAT.

(czynsz zostanie ustalony w przetargu ustnym nieograniczonym-licytacja)

2. DZIERZAWCA zobowigzany bedzie do “uiszczenia naleinodci za media (energia
elektryczna i dystrybucja energii, woda, scieki, gaz, odpady komunalne, itp.).

3. Czynsz dzierzawny platny jest do dnia 15-go kaidego miesigca, z gory na konto Gminy
Miejskiej Mielec Bank PKO BP S.A. nr konta 74 1020 4391 0000 6102 0190 4622 lub kasie
banku mieszczacej sie w budynku Urzedu Miejskiego w Mielcu.
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4. Waloryzacja wysokosci  czynszu  dzieriawnego bedzie dokonywana w sposdéb
automatyczny zdniem 1 kwietnia kaidego roku dzierzawy, wg rocznego wskainika cen
towaréw iustug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy, ogtaszanego
i publikowanego przez Prezesa GUS. O zmianie wysokodci czynszu WYDZIERZAWIAJACA
zawiadomi DZIERZWCE. Zmiana ta nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.

5. W przypadku gdy DZIERZAWCA dopuszcza sie zwioki z zaptaty czynszu co najmniej za
dwa petne miesigce, WYDZIERZAWIAJACA moze wypowiedzied umowe bez zachowania
terminu wypowiedzenia, udzielajgc DZIERZAWCY dodatkowego trzymiesiecznego terminu do

zaptaty zalegtego czynszu zgodnie z art. 703 kc.

6. W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci czynszu dzierzawnego naliczane beda
DZIERZAWCY:

1) w przypadku 0sob fizycznych odsetki ustawowe za zwioke,

2) w przypadku o0séb prawnych odsetki ustawowe za opdinienie w transakcjach
handlowych na podstawie ustawy z8 marca 2013r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoinieniom w transakcjach handlowych (t. j. Dz.U. z 2023 poz. 1790). Dla nie zaptaconej
faktury w terminie zostanie naliczona rekompensata za koszty dochodzenia naleinosci
w wysokosci 40 EURO dla faktury o wartosci brutto do 5 000,00 zt; 70 EURO dla faktury
0 wartosci brutto od 5 001,00 zt do 50 000,00 zt; 100 EURO dla faktury o wartoéci brutto
powyzej 50 000,00 zt.

6. DZIERZAWCA upowaznia WYDZIERZAWIAJACA do wystawienia faktury za czynsz
dzierzawny oraz za ewentualne odsetki za opéznienie w jego zapfacie bez koniecznoéci ich
podpisywania przez osobe uprawniong ze strony DZIERZAWCY.

§6.

DZIERZAWCA zobowigzany jest przez caty okres obowigzywania umowy do optacania
oprécz umdwionego czynszu, podatku od nieruchomoéci od dnia zawarcia umowy
w wysokosci  obowigzujacej na dzien zaptaty oraz innych zobowigzan finansowych
wynikajacych z zawarcia niniejszej urnowy.

§7.

1. DZIERZAWCA nie moze bez zgody WYDZIERZAWIAJACE] oddawaé przedmiotu
dzierzawy w poddzierzawienie, uzyczenie, najem w catodci lub czesdci osobie trzeciej.

2. WYDZIERZAWIAJACA ma prawo wykonywania w jak najszerszej mierze kontroli
przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie, celem stwierdzenia czy DZIERZAWCA wykonuje
przyjete w tej umowie obowiazki.

3. DZIERZAWCA zobowigzany jest do uiytkowania terenu zgodnie z celem na jaki zostat
wydzierzawiony (§ 2 niniejszej umowy).

4. DZIERZAWCY nie przystuguje prawo z3dania od WYDZIERZAWIAJACE) odszkodowania
ani roszczenie o zwrot jakichkolwiek naktadéw poniesionych lub wilozonych w czasie trwania
dzierzawy w przedmiot dzierzawy (np. za biezgcy remont pawilonu, itp.).

Powyzszy zapis stanowi zasade, chyba, ie odrebne umowy zawarte pomiedzy

WYDZIERZAWIAJACA a DZIERZAWCA bedy zawieraly odmienne postanowienia
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w przedmiocie zwrotu poniesionych naktadéw na rzecz DZIERZAWCY w wysokosci i na
zasadach okreslonych tymi umowami.

5. DZIERZAWCA zobowiazany jest do utrzymywania czeéci dziatki nr 1681 oddanej
w dzierzawe z przeznaczeniem do obstugi i prawidtowego funkcjonowania pawilonu oraz
terenu do niego przylegtego w nalezytym porzadku iczystosci wg zasad obowigzujacych
wiascicieli posesiji.
W okresie zimowym DZIERZAWCA zobowigzany jest do odéniezania dojscia do
pawilonu, chodnika wzdtuz pawilonu.

DZIERZAWCA bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosé finansowq i cywilng za powstate szkody
na rzecz 0sob trzecich z tytutu niewtasciwego utrzymywania przedmiotu dzierzawy (np. za
zte odéniezenie dojscia do pawilonu, itp.).

6. DZIERZAWCA zobowigzany jest do uregulowania spraw zwigzanych z gromadzeniem
i wywozem odpadéw ($mieci) powstatych wwyniku prowadzonej dziatalnodci (zawarcie
umowy z podmiotem prowadzacym dziatalnos¢ w zakresie odbioru odpaddw komunalnych,
wpisanym do rejestru dziatalnosci regulowanej w zakresie odbioru odpaddw komunalnych).

§8.

1. WYDZIERZAWIAJACA i DZIERZAWEA majg prawo wypowiedzenia umowy w catosci
w kazdym czasie z zachowaniem jedno miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego.

2. WYDZIERZAWIAJACA ma prawo wypowiedzenia umowy w calosci w trybie

natychmiastowym {bez zachowania terminu wypowicdzenia) w kazdym czasie w przypadku
nie wywigzywania sig przez DZIERZAWCE z postanowien paragrafu 2, 3, 5, 6, 7, niniejszej
umowy, bez prawa dochodzenia przez DZIERZAWCE jakichkolwiek roszczen

odszkodowawczych.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozwigzania umowy dzierizawy za zgodnym porozumieniem
stron.

§9.

Wydanie przedmiotu dzierzawy przez WYDZIERZAWIAJIACA oraz jego zwrot nastepuje na
podstawie stosownych protokotéw zdawczo - cdbiorczych, ktére stanowi¢ bgda miedzy
innymi réwniez podstawe do wzajemnych rozliczen, jakie z tytutu dzierzawy lub w zwigzku
z nig mogg wynikngé pomiedzy stronami.

§ 10.

1.7 chwilg rozwigzania umowy w trybie isytuacjach przewidzianych w umowie,
DZIERZAWCA zobowigzany jest zwrdci¢é przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie
technicznym, w stanie nie pogorszonym, wynikajgcym zzasad prawidtowej eksploatacji
i opréiniony.

2. W sytuacji trwale whudowanych urzgdzen, ktdre ulepszyly przedmiot dzierzawy
(pawilon), DZIERZAWCA w zaleznoéci od woli WYDZIERZAWIAJACE) przywrdci przedmiot
dzierzawy do stanu pierwotnego lub pozostawi trwale whudowane urzadzenia.
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W kazdym ztych przypadkéw DZIERZAWCY nie przystuguje prawo zadania zwrotu
poniesionych  naktadéw chyba, ie odrebne umowy zawarte pomiedzy
WYDZIERZAWIAJACA  a DZIERZAWCA bedgq zawieraly odmienne postanowienia
w przedmiocie zwrotu poniesionych naktadéw na rzecz DZIERZAWCY w wysokosci ina

zasadach okreslonych tymi umowami.

3. DZIERZAWCA na wiasny koszt w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy oprozni
przedmiot dzierzawy (pawilon) i zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu w zaleznosci od woli
WYDZIERZAWIAJACE) przywréci przedmiot dzierzawy (pawilon) do stanu pierwotnego lub
pozostawi trwale wbudowane urzadzenia.

4. Jezeli w wyznaczonym terminie DZIERZAWCA nie wykona obowiazku, o ktérym mowa
w ust. 3 niniejszego paragrafu, zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw poniesionych przez
WYDZIERZAWIAJACA na opréznienie pawilonu iprzywrécenie do stanu pierwotnego
w terminie 14 dni od dnia doreczenia stosownej faktury. Za zwioke w zaptacie faktury beda
pobierane odsetki ustawowe za kazdy dzield zwtoki.

§11.

WYDZIERZAWIAJACA informuje DZIERZAWCE, e za bezumowne uzytkowanie dziatki
miejskiej wraz zbudynkiem (pawilonem) po rozwiazaniu przedmiotu umowy w trybie
i sytuacjach przewidzianych umowa, WYDZIERZAWIAJACA bedzie pobierata wynagrodzenie
w kwocie rownej dwukrotnej wysokodci czynszu dzierzawnego obowigzujgcego w dniu
rozwigzania umowy. Wynagrodzenie pobierane bedzie za kazdy miesigc bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy i pfatne bedzie z géry do 15-go kazdego miesiagca na
konto podane w § 5 niniejszej umowy.

§12.
1. W sprawach nie unormowanych w niniejszej umowie dzieriawy, majg zastosowanie
przepisu Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy moga by¢ dokonywane na pismie - aneksie do
umowy, podpisanym przez obie strony.

Odmowa podpisania aneksu przez DZIERZAWCE w wyznaczonym terminie jest
réznoznaczna z roziqzaniem umowy dzieriawy ze skutkiem natychmiastowym, bez prawa
do roszczen odszkodowawczych z jakiegokolwiek tytutu po stronie DZIERZAWCY.

§13.
Rozstrzyganie sporow powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu
wiasciwego dla siedziby WYDZIERZAWIAJACEJ.
§14.

Urmowa niniejsza sporzgdzona zostaje w czterech egzemplarzach, pod dwa egzemplarze
dla kazdej ze stron.
DZIERZAVCA WYDZIERZAWIAJACA
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