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Mieszkancy Osiedla Smoczka

W odpowiedzi na Pafistwa petycje w sprawie realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w rejonie ul. Powstancow Warszawy i Witosa uprzejmie informuje, ze
wszystkie zapewnienia dotyczace ograniczenia do minimum potencjalnych ucigzliwosci
zwigzanych z realizacja inwestycji zadeklarowane w pismie z 2017 r. s3 nadal aktualne
i zostaly uwzglednione w dziataniach gminy. Pragne przypomnieé, ze lokalizacja zabudowy
wielorodzinnej w tej czesci Mielca wynika z dlugofalowej polityki przestrzennej miasta
okreslonej w dokumentach planistycznych Gminy od 1994 r., kiedy to zmieniono Miejscowy
Pan Ogdlny zagospodarowania przestrzennego, przewidujacy realizacj¢ na os. Smoczka
zabudowy, w taki sposéb aby las miejski z czaszg starego wysypiska otoczy¢ zabudowa niska
jednorodzinng i uslugowa, a zabudowe wiclorodzinng rozproszy¢ w skali osiedla Smoczka,
wprowadzajac jg w rejonie ul. Trynitarskiej oraz w rejonie ul. Witosa. Kwestionowana przez
Panfstwa inwestycja spetnia wymogi okreslone w obowigzujacym planie miejscowym 1 moze
by¢ realizowana w oparciu o ustalenia w nim zawarte, niemniej, majac na wzgledzie Panstwa
obawy, zaréwno w koncepcji jak i w projekcie budowlanym wprowadzono kotekty, ktore
pozwolg ograniczy¢é potencjalne ucigzliwosei zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy
wielorodzinnej w sasiedztwie istniejgcej zabudowy niskiej.

Obrazem powyzszych zmian sg konkretne dziatania podejmowane przez Prezydenta Miasta
Mielca. Zgodnie z zamieszczonym ponizej rysunkiem aktualnie obowigzujacego mpzp,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna moze by¢ realizowana na calym obszarze Mw oraz
Mw,U o powierzchni blisko 4 ha.
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Od momentu korespondencji w 2017 r. zostaly przeprowadzone liczne analizy mozliwych

rozwigzan, w efekcie ktorych zakres projektowanej inwestycji zostal znaczaco zawgzony.
Poczatkowy uklad zabudowy =zakladal realizacj¢ budynkéw mieszkalnych w ramach
dwcezesnego programu ,Mieszkanie plus”, na calym terenie przeznaczonym w planie
miejscowym na ten cel. W wyniku konsultacji i zglaszanych watpliwosci ze strony
mieszkancow, zakres inwestycji zostal znaczgco zawegzony przez wylaczenie z projektu
potnocnej czedei terenu i pozostawienie tymczasowo w formie terenéw zielonych. W
nastepstwie podjetych ustalen, przeprowadzono podzial gruntéw, wyodrgbniono geodezyjnie
dzialki dedykowane pod realizacj¢ uktadu komunikacyjnego do obstugi przysziej zabudowy,
a takze odstapiono od realizacji budynkéw w sasiedztwie istniejacych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych wzdtuz ul. Sliwy.

Zaprojektowany uklad dziatek wprowadza przebieg drogi publicznej od ul. Powstancow
Warszawy do ul. Kahla, dzielgc teren potencjalnej zabudowy wielorodzinnej na dwie czgsci —
potudniowa przylegajaca do ul. Witosa przeznaczong do realizacji projektu oraz péinocng
wylaczong z inwestycji. W obr¢bie wydzielonych dziatek nr 3194/3, 3194/4, 3194/5, 2272/2,
2313/10, opracowano projekt budowlany zakladajacy wykonanie 6 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, o 4 kondygnacjach nadziemnych i wysokosci ok 12 m.
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Budynki usytuowane sg w sposob minimalizujacy ewentualne oddzialywanie na tereny
sgsiednie. Naturalng barierg¢ odzialywania inwestycji na nieruchomosci i zabudowg
zlokalizowana przy ul. Witosa stanowi droga w/w powiatowa oraz réwnolegla do niej droga
wewnetrzna obslugujaca przyszta zabudowe. Od strony poéinocno-wschodniej i wschodniej
w obrebie terenu inwestycji, wyznaczono pas terenu, pod droge wewngtrzng z ciggami
pieszymi i uktadem parkingéw, uzupelniony zielenia towarzyszaca. Takie rozwiazanie,
w polaczeniu z istnicjacg droga gminng, tworzy bufor o szerokosci ok 40 m od istniejagcych
budynkéw mieszkalnych, znacza co zmniejszajac ewentualny wplyw przyszlej zabudowy
wielorodzinnej na budynki jednorodzinne zrealizowane w rejonie ul. Kahla 1 Witosa.
Istniejaca zabudowe skoncentrowana przy ul. Sliwy przed ewentualnymi ucigzliwosci chroni
istniejgcy i projektowany uktad drogowy oraz wylaczony z inwestycji obszar zieleni na
gruntach gminnych.

Niezaleznie od powyzszego, przypominam, ze w styczniu 2019 roku rozpoczgto prace
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Osiedle Witosa
w Mielcu, w ktorego granicach znajdujg si¢ m. in. tereny zabudowy wielorodzinnej
zlokalizowanej przy ul. Powstaficow Warszawy, Kahla i Sliwy.

Sporz. mgr inz. K. Wojdylak, Kierownik Referatu Urbanistyki - 28.04.2021 r.
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Zapisy opracowywanego planu miejscowego minimalizujg potencjalny zasieg oddzialywania
przyszlych budynkéw wielorodzinnych, przez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
od strony istniejgcej niskiej zabudowy jednorodzinnej, w odleglosci 20 m od granicy
przeznaczenia drogi gminnej ul. Sliwy i drogi dojazdowej biegnacej po wschodniej stronie
terenu MW oraz okreslajac maksymalng wysokosci przysziej zabudowy realizowanej w tym
terenie, do 3 kondygnacji nadziemnych. Nadmieniam, ze ustalenia przyj¢te w projekcie planu
dwukrotnie byly przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu i dyskusji “publicznej.
Niemniej, mimo uplyniecia ustawowego terminu do skladania uwag do projektu planu
miejscowego, na wniosek mieszkancow, jesteSmy gotowi rozpatrze¢ mozliwos¢
wprowadzenia dodatkowych zapiséw zmniejszajace potencjalne ucigzliwosci zwiazane
z realizacja zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ul. Sliwy i Kahla, np. w postaci wydzielonych
dodatkowych pasow zieleni lub skweru tworzacego naturalng ostone i uzupelniajacych
projektowane zagospodarowanie terenu.

Majac na wzgledzie powyzsze, nalezy przyja¢, ze wszystkie wprowadzone i planowane
rozwigzania, uwzgledniaja postulaty mieszkancoéw podniesione w petycji, s3 odpowiedzig na
zglaszane potrzeby mieszkaniowe i stanowia potwierdzenie zapewnien i deklaracji zlozonych
przez Prezydenta w pismie z 2017 r. Realizacja inwestycji w przyjetym zakresie umozliwia
wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej w istniejacy stan zagospodarowania w najmniej
ucigzliwy sposéb, majgc w poszanowaniu interes spoleczny zaréwno przyszlych
mieszkancOw tego terenu jak i dobro obecnych jego mieszkancow.
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