Uchwała Nr XXXVII/408/10
Rady Miejskiej w Mielcu
z dnia 11 lutego 2010 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej położonego w Mielcu w Osiedlu Rzochów w rejonie ulicy Podleśnej 
Działając na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.), po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mielca, uchwalonego uchwałą Nr XXI/186/2000 Rady Miejskiej w Mielcu z dnia 28 września 2000r. z późn. zm. 
Rada Miejska w Mielcu uchwala, co następuje: 
Rozdział 1.
I. PRZEPISY OGÓLNE 
§ 1. 
1. Uchwala się Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej położonego w Mielcu w Osiedlu Rzochów w rejonie ulicy Podleśnej, zwany dalej planem. 
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni około 3,18 ha, położony w Mielcu w Osiedlu Rzochów w rejonie ulicy Podleśnej. 
§ 2. 
Załącznikami do niniejszej uchwały są: 
1. załącznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, będący integralną częścią uchwały, obowiązujący w zakresie określonym legendą; 
2. załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania; 
§ 3. 
Ustala się: 
1. przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U, o łącznej powierzchni około 1,11 ha, pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, z dopuszczeniem usług nieuciążliwych; 
2. przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/Ms/U, o powierzchni około 1,13 ha, pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną lub zabudowę mieszkaniową „segmentową”, z dopuszczeniem usług nieuciążliwych; 
3. przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI, o powierzchni około 0,23 ha, pod zieleń izolacyjną urządzoną; 
4. przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN/KS, o powierzchni około 0,14 ha, pod zieleń niską urządzoną, z dopuszczeniem miejsc postojowych; 
5. przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni około 0,15 ha, pod drogę publiczną lokalną; 
6. przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, o łącznej powierzchni około 0,23 ha, pod drogi dojazdowe wewnętrzne; 
7. przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem KS, o łącznej powierzchni około 0,15 ha, pod parkingi; 
8. przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, o powierzchni około 0,02 ha, pod urządzenia elektroenergetyczne. 
§ 4. 
1. Ilekroć w uchwale przywołuje się symbole, o których mowa w § 3, należy przez to rozumieć symbole zastosowane na załączniku nr 1 do uchwały (rysunku planu), odpowiadające terenom o określonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania. 
2. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 
1) zieleni izolacyjnej - należy przez to rozumieć zwartą zieleń, złożoną z gatunków odpornych na zanieczyszczenia (w tym 50% odmian zimozielonych), stanowiącą przegrodę funkcjonalną, optyczną i akustyczną; 
2) linii rozgraniczającej podziału wewnętrznego – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą w ramach głównego przeznaczenia terenu różne sposoby zagospodarowania; 
3) usługi nieuciążliwe – należy przez to rozumieć usługi, nienależące do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (wymagających obligatoryjnie sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko), a także do potencjalnie znacząco oddziaływujących na środowisko; 
4) zabudowa mieszkaniowa „segmentowa” – należy przez to rozumieć zabudowę mieszkaniową z segmentów stanowiących konstrukcyjnie samodzielną całość, mieszczących od jednego do kilku mieszkań realizowaną w formie np.: zabudowy szeregowej, bliźniaczej lub grupowej (np. atrialnej lub dywanowej) w obiektach o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyższej niż 10 m włącznie nad poziom terenu. 
§ 5. 
Na terenie objętym planem: 
1. zakazuje się lokalizacji wolnostojących masztów i wież antenowych; 
2. dopuszcza się lokalizowanie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, pod warunkiem, że nie wykluczy to możliwości zagospodarowania terenów zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania określonymi w planie; 
3. przy lokalizowaniu obiektów należy uwzględnić przebiegi istniejących sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych obowiązującymi przepisami odległości od tych sieci i urządzeń lub ich przełożenie, a w przypadku nadziemnej linii elektroenergetycznej lub telekomunikacyjnej również skablowanie, stosownie do planowanego zagospodarowania. 
Rozdział 2.
II. PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE 
§ 6. 
Ustalenia dla terenu 1MW/U 
1. Przeznaczenie terenu: 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/U, o powierzchni około 0,26 ha, przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną 
2) dopuszcza się lokalizacje usług nieuciążliwych w parterach budynków mieszkalnych; 
2. Zasady zagospodarowania terenu: 
1) powierzchnia zabudowy nie większa niż 30 % powierzchni działki; 
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 25% powierzchni działki; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu. 
3. Cechy budynków wielorodzinnych: 
1) budynki o wysokości od trzech do pięciu kondygnacji nadziemnych i nie większej niż 15 m; 
2) nachylenie połaci dachowych od 30o do 40o ; 
3) pokrycie dachowe – dachówką ceramiczną lub blachodachówką; 
4. Zasady kształtowania działek budowlanych: 
1) teren zagospodarować jako jedną działkę budowlaną; 
2) dopuszcza się podział na działki budowlane o powierzchni nie mniejszej niż 0,13 ha; 
3) kąt położenia granic nowych działek w stosunku do pasa drogowego dróg 2KDW lub KDL - 90o z tolerancją +/- 10o; 
4) szerokość frontu działki nie mniejsza niż 15m; 
5. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 
1) dostępność komunikacyjna terenu - z drogi publicznej lokalnej KDL oraz poprzez drogę dojazdową wewnętrzną 2KDW do drogi publicznej lokalnej KDL; 
2) miejsca postojowe wydzielone w ramach działki budowlanej z terenu 1MW/U oraz zlokalizowane na terenach 1KS i 2KS, a także na terenie ZN/KS w ilości nie mniejszej niż 1,5 miejsca na jedno mieszkanie i nie mniejszej niż 1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni użytkowej usług. 
6. Ustala się maksymalny dopuszczalny poziom hałasu jak dla zabudowy mieszkaniowo – usługowej. 
§ 7. 
Ustalenia dla terenu 2MW/U 
1. Przeznaczenie terenu: 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW/U, o powierzchni około 0,85 ha, przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną; 
2) dopuszcza się lokalizacje usług nieuciążliwych w parterach budynków mieszkaniowych; 
2. Zasady zagospodarowania terenu: 
1) powierzchnia zabudowy nie większa niż 30 % powierzchni działki; 
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 25% powierzchni działki; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; 
4) dopuszcza się lokalizację urządzeń zabezpieczenia akustycznego. 
3. Cechy budynków wielorodzinnych; 
1) budynki o wysokości od trzech do pięciu kondygnacji nadziemnych i nie większą niż 15 m; 
2) nachylenie połaci dachowych od 30o do 40o ; 
3) pokrycie dachowe – dachówką ceramiczną lub blachodachówką; 
4. Zasady kształtowania działek budowlanych: 
1) teren należy zagospodarować jako jedną działkę budowlaną; 
2) dopuszcza się podział na działki budowlane o powierzchni nie mniejszej niż 0,2 ha; 
3) kąt położenia granic nowych działek w stosunku do pasa drogowego drogi 2KDW - 90o , z tolerancją +/- 3o ; 
4) dopuszcza się podział na działki budowlane o granicach równoległych do przebiegu linii rozgraniczającej tereny ZI i 2MW/U, z tolerancją +/- 3o ; 
5) szerokość frontu działki nie mniejsza niż 20m. 
5. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu: 
1) dostępność komunikacyjna terenu - poprzez drogę dojazdową wewnętrzną 2KDW do drogi publicznej lokalnej KDL; 
2) miejsca postojowe wydzielone w ramach działki budowlanej z terenu 2MW/U oraz zlokalizowane na terenach 1KS i 2KS w ilości nie mniejszej niż 1,5 miejsca na jedno mieszkanie oraz w ilości nie mniejszej niż 1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni użytkowej usług. 
6. Maksymalny dopuszczalny poziom hałasu jak dla zabudowy mieszkaniowo – usługowej. 
§ 8. 
Ustalenia dla terenu MW/Ms/U 
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/Ms/U, o powierzchni około 1,13 ha, przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną lub zabudowę mieszkaniową segmentową, z dopuszczeniem usług nieuciążliwych. 
2. Zasady zagospodarowania terenu: 
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; 
2) dopuszcza się ogólnodostępne ciągi pieszo – jezdne; 
3) linie rozgraniczające wewnętrznego podziału wydzielające ogólnodostępne ciągi pieszo – jezdne KD/KX, o szerokości nie mniejszej niż 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzeżeniem pkt 4; 
4) dopuszcza się inny przebieg linii rozgraniczających wewnętrznego podziału niż na rysunku planu w dostosowaniu do zastosowanego rodzaju zabudowy i kompozycji przestrzennej obiektów; 
5) dopuszcza się lokalizację usług nieuciążliwych w parterach budynków zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub w obiektach wolnostojących w zabudowie mieszkaniowej segmentowej; 
6) powierzchnia zabudowy nie większa niż: 
a) dla zabudowy wielorodzinnej 40% powierzchni działki, 
b) dla zabudowy segmentowej75 % powierzchni działki; 
7) powierzchnia biologicznie czynna: 
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniejsza niż 15% powierzchni działki, 
b) dla zabudowy mieszkaniowej segmentowej nie mniejsza niż 5 % powierzchni działki. 
3. Cechy budynków: 
1) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 
a) budynki o wysokości od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wyższe niż 15 m włącznie nad poziom terenu, 
b) kryte dachami o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o , 
c) pokrycie dachów dachówką ceramiczną lub blachodachówką; 
2) w zabudowie mieszkaniowej segmentowej: 
a) budynki mieszkalne i usługowe o wysokości od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyższe niż 10 m włącznie nad poziom terenu, 
b) dachy płaskie (stropodachy), dopuszcza się dachy spadowe o nachyleniu połaci dachowych w granicach od 30o do 40o , 
c) pokrycie dachów dostosowane do spadku połaci (np. dachówka ceramiczna, blacha, blachodachówka) w przypadku dachów płaskich dopuszcza się pokrycie bitumiczne (np. papa). 
4. Zasady kształtowania działek budowlanych: 
1) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej teren zagospodarować jako jedną działkę budowlaną, przy czym dopuszcza się podział na działki budowlane o powierzchni nie mniejszej niż 0,2 ha, przy zachowaniu następujących warunków: 
a) kąt położenia granic nowych działek w stosunku do pasa drogowego drogi dojazdowej wewnętrznej 2KDW – 90o , z tolerancją +/- 3o , 
b) działki o granicach równoległych i prostopadłych do przebiegu linii rozgraniczających tereny ZI, MW/Ms/U i ZN/KS, 
c) szerokość frontu działki nie mniejsza niż 20m, 
d) dopuszcza się wydzielenie działki lub działek pod drogi wewnętrzne; 
2) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej „segmentowej” teren zagospodarować jako jedną działkę budowlaną, przy czym dopuszcza się podział terenu na działki budowlane o powierzchni nie mniejszej niż 0,015 ha, przy zachowaniu następujących warunków: 
a) kąt położenia nowych działek w stosunku do przebiegu wewnętrznych ogólnodostępnych ciągów pieszo-jezdnych KD/KX – 90o , z tolerancją +/- 3o , z zastrzeżeniem lit b), 
b) dopuszcza się podział na działki pod kątem innym niż określony w lit.a) w dostosowaniu do innego przebiegu ciągów KD/KX niż na rysunku planu. 
5. Zasady obsługi komunikacyjnej: 
1) 1) dostępność komunikacyjna terenu - poprzez drogę dojazdową wewnętrzną 2KDW do drogi publicznej lokalnej KDL; 
2) miejsca parkingowe: 
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - w ilości nie mniejszej niż 1,5 miejsca na jedno mieszkanie i nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni użytkowej usług, wydzielone w ramach działki budowlanej z terenu MW/Ms/U oraz zlokalizowane na terenach 1KS i 2KS, a także na terenie ZN/KS, 
b) dla zabudowy mieszkaniowej segmentowej, w przypadku lokalizacji obiektów usługowych wolnostojących - w ilości nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni użytkowej usług, wydzielone w ramach działki budowlanej z terenu MW/Ms/U oraz zlokalizowane na terenach 1KS i 2KS, a także na terenie ZN/KS; 
3) dopuszcza się wydzielenie dojazdów wewnętrznych. 
6. Ustala się maksymalny dopuszczalny poziom hałasu jak dla zabudowy mieszkaniowo – usługowej. 
§ 9. 
Ustalenia dla terenu ZN/KS 
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/KS, o powierzchni około 0,14 ha, przeznacza się pod zieleń niską urządzoną, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych . 
2. Zasady zagospodarowania terenu: 
1) zakazuje się lokalizacji wolnostojących reklam; 
2) dopuszcza się lokalizowanie ciągów pieszych; 
3) na terenie ZN/KS dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych: 
a) miejsca postojowe w grupach do 10 stanowisk, 
b) przerwa pomiędzy grupami miejsc postojowych zielenią niską o szerokości nie mniejszej niż 5,0 m; 
4) dopuszcza się lokalizowanie obiektów małej architektury 
§ 10. 
Ustalenia dla terenu ZI 
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZI, o powierzchni około 0,23 ha, przeznacza się pod zieleń izolacyjną urządzoną. 
2. Zasady zagospodarowania terenu: 
1) teren należy zagospodarować jako ogólnodostępną przestrzeń o charakterze publicznym, jako zieleń urządzoną z ciągiem pieszym, obiektami małej architektury, dopuszcza się lokalizację ścieżki rowerowej; 
2) nakazuje się ogrodzenie terenu ZI wzdłuż terenu linii kolejowej; 
3) dopuszcza się lokalizację urządzeń zabezpieczenia akustycznego. 
3. Zasady obsługi komunikacyjnej terenu; 
1) dostępność komunikacyjna - poprzez drogę dojazdową wewnętrzną 2KDW do drogi publicznej lokalnej KDL, 
2) dopuszcza się dostępność komunikacyjną z wewnętrznych ciągów pieszo-jezdnych KD/KX, wyznaczonych liniami podziału wewnętrznego w ramach terenu MW/Ms/U, poprzez drogę dojazdową wewnętrzną 2KDW do drogi publicznej lokalnej KDL. 
§ 11. 
Ustalenia dla terenu KDL 
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni około 0,15 ha, przeznacza się pod część drogi publicznej lokalnej (istniejąca ulica Podleśna). 
§ 12. 
Ustalenia dla terenu 1KDW 
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o powierzchni około 0,02 ha, przeznacza się pod drogę dojazdową wewnętrzną. 
2. Zasady zagospodarowania terenu: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu; 
2) jezdnia o szerokości nie mniejszej niż 5,0 m; 
3) chodniki jedno lub dwustronne o szerokości nie mniejszej niż 1,5 m; 
4) dopuszcza się ścieżkę rowerową; 
§ 13. 
Ustalenia dla terenu 2KDW 
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW, o powierzchni około 0,23 ha, przeznacza się pod drogę dojazdową wewnętrzną. 
2. Zasady zagospodarowania terenów: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyżowania i placu nawrotowego, zgodnie z rysunkiem planu; 
2) jezdnia o szerokości nie mniejszej niż 5,0 m; 
3) chodniki jedno lub dwustronne o szerokości nie mniejszej niż 1,5 m; 
4) dopuszcza się ścieżkę rowerową; 
§ 14. 
Ustalenia dla terenów 1KS, 2KS 
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS i 2KS, o łącznej powierzchni około 0,15 ha, przeznacza się pod lokalizację parkingów w poziomie terenu. 
2. Zasady zagospodarowania terenów: 
1) każdy z terenów należy zagospodarować jako jedną działkę budowlaną; 
2) dostępność dla komunikacji kołowej; 
a) dla terenu 1KS – poprzez drogę dojazdową wewnętrzną 2KDW do drogi publicznej lokalnej KDL, 
b) dla terenu 2KS - z drogi publicznej lokalnej KDL oraz poprzez drogę dojazdową wewnętrzną 1KDW do drogi publicznej lokalnej KDL. 
§ 15. 
Ustalenia dla terenu E 
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E, o powierzchni ok. 0,02 ha, przeznacza się pod urządzenia elektroenergetyczne , w szczególności stację transformatorową 15/0,4 kV, z zapewnieniem dostępu dla komunikacji kołowej poprzez drogę dojazdową wewnętrzną 1KDW do drogi publicznej lokalnej KDL. 
§ 16. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 
1. Zaopatrzenie w wodę: 
1) z miejskiej sieci wodociągowej - z magistrali usytuowanej w rejonie ul. Biedronki, połączonej docelowo z siecią na terenie Mieleckiego Parku Przemysłowego, projektowaną siecią wodociągową o średnicy nie mniejszej niż Ø 160 usytuowaną w liniach rozgraniczających ciągów komunikacyjnych; 
2) zakazuje się stosowania indywidualnych ujęć wody. 
2. Odprowadzenie ścieków: 
1) do miejskiej oczyszczalni ścieków poprzez system kanalizacji sanitarnej o średnicy nie mniejszej niż Ø 200, wykonanej w liniach rozgraniczających ciągów komunikacyjnych; 
2) dopuszcza się odprowadzenie ścieków do zbiorników bezodpływowych na nieczystości ciekłe. 
3. Odprowadzenie wód opadowych: 
1) kanalizacją deszczową o średnicy nie mniejszej niż Ø 400 prowadzoną w liniach rozgraniczających ciągów komunikacyjnych; 
2) dopuszcza się zbiorniki odparowujące; 
3) dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych na teren inwestycji, o ile nie naruszy to stosunków wodnych w terenach przyległych. 
4. Zaopatrzenie w gaz - z istniejącej stacji gazowej w rejonie ul. Podleśnej na terenie Mieleckiego Parku Przemysłowego. 
5. Zaopatrzenie w energię elektryczną — z miejskiej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie, w oparciu o istniejąca sieć 15 kV z GPZ Smoczka, liniami podziemnymi średniego i niskiego napięcia prowadzonymi w liniach rozgraniczających dróg. 
6. Zaopatrzenie w ciepło - z indywidualnych źródeł ciepła: na gaz, olej opałowy, prąd, alternatywnie paliwo stałe, pod warunkiem zastosowania technik ograniczających „niską emisję”, nie powodujące przekroczenia norm środowiska. 
7. Linie telekomunikacyjne przewodowe należy wykonywać jako podziemne. 
8. Gromadzenie i segregacja odpadów zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami i wywóz na wysypisko odpadów komunalnych. 
9. Dopuszcza się inne włączenia projektowanych sieci, obsługujących tereny objęte planem, do sieci miejskich. 
Rozdział 3.
III. PRZEPISY KOŃCOWE 
§ 17. 
Tereny objęte planem, do czasu zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem określonym w planie, pozostawia się w dotychczasowym użytkowaniu. 
§ 18. 
Ustala się stawkę procentową, na podstawie której określa się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu, w wysokości 0,01%. 
§ 19. 
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Mielca. 
§ 20. 
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego. 
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