UCHWAŁA NR XXIII/242/08
RADY MIEJSKIEJ W MIELCU

z dnia 5 listopada 2008r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu „Osiedle Michalina”.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami) Rada Miejska w Mielcu postanawia co następuje:

§ 1

Stwierdzając zgodność ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mielca uchwalić Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu „Osiedle Michalina”.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 2

1. Granice obszaru objętego niniejszą uchwałą stanowią granice obszaru objętego planem miejscowym i obejmują obszar o powierzchni około 26,5 ha położony w rejonie ulic: Padykuły, Orlej, Michaliny, Modelarskiej, Borowicza, które to granice określa rysunek planu. 

2. Załącznikami do uchwały są:

1) rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowiący załącznik nr 1 do uchwały;

2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiące załącznik nr 2 do uchwały;

3) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiące załącznik nr 3 do uchwały.

3. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowiący załącznik nr 1 do uchwały.

§ 3

1. W planie ustala się przeznaczenie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi i granicami obszaru objętego planem miejscowym, nadając im oznaczenia zawierające symbole literowe oznaczające przeznaczenie terenu:

1) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o łącznej powierzchni około 20,2 ha;
2) U – tereny usług, o powierzchni około 0,9 ha;

3) US -teren usług sportu i rekreacji, o powierzchni około 0,5 ha;

4) KD – tereny dróg publicznych, o łącznej powierzchni około 2,2 ha;

5) KDX – tereny ciągów pieszo-jezdnych, które stanowią drogi wewnętrzne w rozumieniu przepisów dotyczących dróg publicznych, o łącznej powierzchni około 1,7 ha;
6) ZI – tereny zieleni izolacyjnej, o łącznej powierzchni około 0,4 ha;
7) WS – tereny  wód powierzchniowych śródlądowych, o łącznej powierzchni około 0,6 ha; i liczby oznaczające kolejny numer terenu.
2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się ich przeznaczenie, zasady oraz warunki zabudowy i zagospodarowania oraz obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, dopuszczając inne, określone w planie, elementy zagospodarowania uzupełniające i wzbogacające ustalone przeznaczenie.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne w rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objętego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) obowiązujące linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia przeznaczenia terenów;

6) pasy zieleni izolacyjnej lub towarzyszącej.

§ 5

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w § 1 uchwały, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek na mapie w skali 1:1000 o nazwie „Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu „Osiedle Michalina” ”, rysunek planu – załącznik nr 1 do uchwały;

4) obowiązujących liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linie wyznaczające obowiązujące usytuowanie budynków mieszkalnych w stosunku do linii rozgraniczających terenów dróg, z możliwością ich cofnięcia w głąb terenu inwestycji o nie więcej niż 2m, z zastrzeżeniem, że mogą one być przekraczane maksymalnie o 2m przez takie elementy budynków jak: wykusze, zadaszenia wejściowe, schody, podesty gzymsy i okapy; wyznaczone obowiązujące linie zabudowy stanowią jednocześnie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków innych niż mieszkalne oraz nie dotyczą one lokalizacji wiat przystankowych samochodowej komunikacji zbiorowej i dopuszczonych kiosków handlowo--usługowych;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linie wyznaczające maksymalnie dopuszczalne przybliżenie usytuowania budynków i wiat do linii rozgraniczających terenów dróg, z zastrzeżeniem, że mogą one być przekraczane maksymalnie o 2m przez takie elementy budynków jak: wykusze, zadaszenia wejściowe, schody, podesty gzymsy i okapy, oraz że nie dotyczą one wiat przystankowych samochodowej komunikacji zbiorowej, dopuszczonych kiosków handlowo-usługowych i stacji transformatorowych;

6) pasie zieleni izolacyjnej lub towarzyszącej – należy przez to rozumieć pas terenu o określonej szerokości minimalnej, zagospodarowany przez kompozycje drzew, krzewów i zieleni niskiej tworzące ekran akustyczny oraz barierę wizualną, 
z zakazem zabudowy kubaturowej, w którym mogą znajdować się ogrodzenia, ekrany akustyczne, przejścia i sieci infrastruktury technicznej, a także, w odniesieniu do pasów zieleni przebiegających wzdłuż rowów, zagospodarowanych zielenią naturalną tworzącą biologiczną otulinę tych rowów, chyba, że w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów ustalono inaczej.

§ 6

1. Ustala się:

1) udział powierzchni biologicznie czynnej w ogólnej powierzchni działki budowlanej na nie mniejszy niż 50% - chyba, że w dalszych przepisach ustalono inaczej;

2) udział powierzchni zabudowy w ogólnej powierzchni terenu działki budowlanej na nie większy niż 30% - chyba, że w dalszych przepisach ustalono inaczej;

3) wysokość budynków na nie większą niż 9m mierzoną od poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia lub elewacji budynku – chyba, że 
w przepisach szczegółowych ustalono inaczej;

4) stosowanie dachów stromych o geometrii:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem pulpitowych dla budynków usytuowanych bezpośrednio przy granicy działki, 

b) o symetrycznym, poza dachami pulpitowymi, nachyleniu głównych połaci dachowych,

c) o nachyleniu głównych połaci dachowych 30-42°,

chyba, że w przepisach szczegółowych ustalono inaczej;

5) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy od strony dróg i ciągów pieszo-jezdnych zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu
i w odległościach mierzonych od linii rozgraniczających terenów dróg i ciągów pieszo--jezdnych oznaczonych symbolami:

a) KD1 - 8 m 

b) KD21 – 8m,

c) KD23 – 12m,

d) KD35 – 8m,

e) zawierającymi oznaczenia literowe KDX  – 5m,

z zastrzeżeniem, że w przepisach szczegółowych i na rysunku planu, mogą być zawarte dodatkowe, lub zmieniające powyższe, ustalenia w tym zakresie;

6) sytuowanie ogrodzeń działek znajdujących się od strony dróg i ciągów pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczających terenów z możliwością ich cofnięcia w głąb wygradzanego terenu, w tym w celu realizacji miejsc postojowych;

7) ogrodzenia od strony dróg publicznych o wysokości nie większej niż 1,8m;

8) wprowadzanie wzdłuż ogrodzeń, od strony dróg i ciągów pieszo-jezdnych, nasadzeń krzewów jeżeli nie koliduje to z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunków bezpieczeństwa i widoczności na drodze;

9) zasady realizacji nośników reklamowych: 

a) nośniki reklamowe nie mogą kolidować z przebiegiem infrastruktury technicznej i pogarszać warunków bezpieczeństwa i widoczności na drogach i ciągach pieszo-jezdnych,

b) dla terenów oznaczonych symbolami zawierającymi litery MN i KDX – nośniki reklamowe wyłącznie w formie tablic o maksymalnej wielkości 0,8m x 0,6m umieszczane na elewacjach budynków, w połączeniu z elementami małej architektury lub na ogrodzeniach posesji,

c) zakaz lokalizacji nośników reklamowych na terenach WS29, WS34 i WS36;
10) dla terenów dróg i ciągów pieszo-jezdnych, zagospodarowanie części terenu niewykorzystanych pod nawierzchnie komunikacyjne, zielenią niską i izolacyjną a także wprowadzając ciągi drzew, jeżeli nie koliduje to z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunków bezpieczeństwa i widoczności na drodze;

11) zakaz lokalizacji masztów antenowych i anten o wysokości przekraczającej 3m;

12) zakaz lokalizacji instalacji wymagających budowy kominów wolnostojących lub kominów wbudowanych wypuszczonych ponad kalenicę dachu lub attykę budynku na wysokość większą niż 3m; 

13) zakaz lokalizacji obiektów o wysokości przekraczającej 212m npm;

14) realizację jako uszczelnionych, nieprzepuszczalnych dla wód opadowych i roztopowych, nawierzchni jezdnych obiektów komunikacji drogowej - jezdni dróg, ciągów pieszo-jezdnych, placów manewrowych i parkingów – z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1;

15) dostosowanie posadowienia i konstrukcji obiektów do warunków gruntowo – wodnych;

16) dla obiektów handlowych i zawierających funkcję handlu ograniczenie wielkości powierzchni sprzedaży do nie większej niż 2000m²;

17) możliwość podziałów na działki, jeżeli:

a) parametry wszystkich powstałych po podziale działek umożliwiają prawidłowe usytuowanie na tych działkach obiektów i urządzeń oraz zagospodarowanie terenu działek, z uwzględnieniem pkt 20 lit. c,

b) zostanie zapewniony, odpowiedni do ustalonego w planie przeznaczenia, dostęp do powstałych po podziale działek

zgodnie z wymaganiami planu i przepisami odrębnymi, z zastrzeżeniem ust.2 pkt 3;

18) dla terenów istniejących działek, których parametry i dostęp komunikacyjny nie spełnia wymagań planu, przeznaczenie oraz sposób zagospodarowania jak ustalono w § 10;

19) lokalizację miejsc postojowych i parkingów obsługujących poszczególne tereny w liniach rozgraniczających tych terenów lub w terenach przyległych ciągów pieszo-jezdnych, przy jednoczesnym zachowaniu szerokości tych ciągów jako nie mniejszej niż określają to przepisy odrębne;

20) ponadto dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) szerokość elewacji frontowej budynków mieszkalnych wolnostojących na 12m z tolerancją do 30%,

b) zapewnienie nie mniej niż 1 stanowiska postojowego dla samochodów osobowych na każdy lokal mieszkalny, z zastrzeżeniem, że łączna powierzchnia stanowisk postojowych, dla każdej działki budowlanej nie może być większa niż 0,01ha,

c) parametry działek dla zabudowy mieszkaniowej (nie dotyczy dojść, dojazdów, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej ) nie mniejsze niż:

· 6 arów powierzchni działki dla zabudowy wolnostojącej,

· 4 arów powierzchni działki dla zabudowy bliźniaczej,

d) dla zabudowy bliźniaczej:

· udział powierzchni biologicznie czynnej w ogólnej powierzchni terenu działki budowlanej na nie mniejszy niż 40%,

· udział powierzchni zabudowy w ogólnej powierzchni terenu działki budowlanej na nie większy niż 40%,

e) dla zabudowy bliźniaczej możliwość sytuowania budynków mieszkalnych bezpośrednio przy granicy działki budowlanej oraz dla tak usytuowanych budynków możliwość usytuowania ich części w odległości 1,5m od granicy działki budowlanej przy jednoczesnym zachowaniu pozostałych wymagań przepisów techniczno-budowlanych.

2. Dopuszcza się:

1) realizację nawierzchni jezdnych:

a) ciągów pieszo-jezdnych obsługujących wyłącznie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i stanowiących dojazd do nie więcej niż 10 działek lub 10 stanowisk postojowych,

b) placów manewrowych stanowiących zakończenie ciągów pieszo-jezdnych obsługujących zabudowę mieszkaniową jednorodzinną,

c) miejsc postojowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

jako przenikalnych dla wód opadowych i roztopowych;

2) zmianę przebiegu linii rozgraniczających terenów ciągów pieszo-jezdnych związaną z realizacją miejsc postojowych w terenach tych ciągów; 

3) podział nieruchomości na działki inne niż określone w ust.1 pktt 17 i 20 lit. c jeżeli jest on przeprowadzany w celu regulacji granic między sąsiadującymi nieruchomościami lub w celu powiększenia sąsiednich nieruchomości zgodnie 
z przepisami odrębnymi z tego zakresu;

4) ponadto dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) lokalizację funkcji z zakresu handlu detalicznego i usług, nie zaliczonych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz nie wymagających dostępu z drogi pożarowej zgodnie z przepisami odrębnymi, 
o charakterze cichych prac domowych typu: gabinety lekarskie, biura, gabinety kosmetyczne, usługi krawieckie, fryzjerskie, szewskie oraz z zakresu edukacji, z wykluczeniem gastronomii, jako wbudowanych w budynki mieszkalne, w udziale powierzchni nie większym niż przewidują to przepisy prawa budowlanego, przy jednoczesnym zapewnieniu dodatkowych stanowisk postojowych dla samochodów obsługi i klientów w ilości nie mniejszej niż 1 stanowisko postojowe na 30m2 powierzchni użytkowej zlokalizowanej funkcji oraz zgodnie z pozostałymi wymaganiami planu,

b) realizację budynków i wiat gospodarczych i garażowych a także budynków nie wymagających pozwolenia na budowę i jednocześnie związanych funkcjonalnie z ustalonym, dopuszczonym lub tymczasowym przeznaczeniem, sposobem zagospodarowania i użytkowania wyłącznie o nieprzekraczalnej wysokości 7m mierzonej od poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku lub wiaty do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia lub elewacji budynku lub wiaty,

c) usytuowanie wyłącznie budynków gospodarczych i garażowych w odległości 1,5m lub bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną przy jednoczesnym zachowaniu pozostałych wymagań przepisów techniczno--budowlanych, z zastrzeżeniem ust.1 pkt 20 lit. e,
d) na działkach przylegających do terenów dróg publicznych KD1, KD21 i KD35 lokalizacje kiosków usługowo--handlowych od strony tych dróg na warunkach:

· ogrodzenie posesji na odcinku nie krótszym niż szerokość elewacji frontowej kiosku zostanie cofnięte w głąb terenu o nie mniej niż 1m od linii rozgraniczającej terenu przyległej publicznej drogi,

· dopuszczalne przybliżenie usytuowania kiosku do linii rozgraniczającej terenu nie przekroczy cofniętej linii ogrodzenia posesji,

· powierzchnia zabudowy kiosku nie większa niż 16m2,

· wysokość obiektu kiosku nie większa niż 4m, mierzona od średniego poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu jego przekrycia lub elewacji,

· szerokość elewacji frontowej obiektu kiosku nie będzie większa niż 4m,

· możliwość zastosowania dachów pulpitowych o spadku połaci poniżej 30°.

§ 7

1. Ustala się:

1) zakaz lokalizacji inwestycji bez koniecznych zabezpieczeń zapewniających ochronę przed przenikaniem zanieczyszczeń do wód i gleby oraz rolniczego wykorzystania ścieków w zakresie nieobjętym zwykłym korzystaniem z wód, stosownie do wymagań przepisów odrębnych z zakresu prawa wodnego;

2) dopuszczalny poziom hałasu dla terenów:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem zawierającym litery MN, jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) usług sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US33 oraz terenów zabudowy usługowo-handlowej, oznaczonych symbolami U32 i U46 jak dla terenów mieszkaniowo-usługowych

zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony środowiska. 

3) dla terenów zabudowy, oznaczonych symbolami zawierającym litery MN, U i US, stosowanie rozwiązań technicznych zabezpieczających przed hałasem i drganiami pochodzącymi od kolei, dróg i lotniska, stosownie do rodzaju i funkcji obiektów budowlanych a także ich usytuowania względem innych obiektów, zgodnie z przepisami techniczno--budowlanymi.

2. Dopuszcza się zmianę ukształtowania powierzchni terenu w sposób nie powodujący zmiany, naturalnych lub ukształtowanych przez istniejące zagospodarowanie terenów, kierunków oraz ilości spływu wód opadowych i roztopowych, nie ujętych w sieć kanalizacji deszczowej.

§ 8

1. Ustala się:

1) możliwość utrzymania istniejących sieci infrastruktury technicznej, ich przebudowy i rozbudowy oraz budowę nowych sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej;

2) dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami zawierającymi litery MN zasadę lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w pasach terenu mieszczących się pomiędzy wyznaczonymi liniami zabudowy i liniami rozgraniczającymi ciągów pieszo-jezdnych lub liniami zabudowy i granicą obszaru objętego planem z zastrzeżeniem:

a)   że sytuowanie szaf kablowych linii elektroenergetycznych ustala się w terenach dróg i ciągów pieszo-jezdnych bezpośrednio przy ogrodzeniach lub w linii ogrodzeń,

b) możliwości zmiany ich przebiegu pod warunkiem dostosowania go do innych elementów zagospodarowania poszczególnych terenów zgodnie z ustalonymi zasadami zagospodarowania tych terenów i innymi warunkami określonymi w planie – przy braku możliwości zastosowania się do ustalonej zasady;

3) prowadzenie sieci elektroenergetycznych niskiego napięcia oraz telekomunikacyjnych jako podziemnych;

4) zasilanie obszaru objętego planem w energię elektryczną z istniejącej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej w oparciu o stacje transformatorowe, instalowane i lokalizowane na odgałęzieniach od linii zasilających oraz z odnawialnych źródeł energii;

5) zaopatrzenie w wodę, w tym do celów przeciwpożarowych, z sieci wodociągowej lub z indywidualnych ujęć wody o wydajności nie wykraczającej poza zwykłe korzystanie z wód, które jest określone w przepisach odrębnych regulujących korzystanie z wód;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) odprowadzenie ścieków komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu realizacji tej sieci do szczelnych zbiorników na nieczystości ciekłe;

8) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych powierzchniowe na teren własny z zastrzeżeniem pkt 9;

9) dla uszczelnionych nawierzchni jezdni dróg, ciągów pieszo-jezdnych, placów manewrowych i parkingów odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez sieć kanalizacji deszczowej, po ich odpowiednim w stopniu wymaganym przez przepisy odrębne oczyszczeniu, do odbiorników – do rowów melioracyjnych;

10) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowych;

11) czasowe gromadzenie i usuwanie odpadów z terenu objętego planem zgodnie z zasadami obowiązującymi na terenie miasta, w oparciu o pojemniki na śmieci i bezpośredni wywóz na wysypisko śmieci oraz zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi dotyczącymi odpadów i techniczno-budowlanymi;

12) możliwość przekrywania odcinkowego rowów melioracyjnych w celu realizacji dróg i urządzeń z nią związanych oraz ich przekraczania w celu przeprowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

13) uwzględnianie, w zabudowie i zagospodarowaniu poszczególnych terenów, warunków wynikających z przebiegu oraz lokalizacji sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi tych sieci, w tym dla istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napięcia 110kV konieczność uwzględnienia:

a) ograniczeń w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, stosownie do przepisów odrębnych w tym zakresie, w związku z przebiegającymi istniejącymi liniami wysokiego napięcia 110kV,

b) zakazu zadrzewiania pasów terenu, stosownie do przepisów odrębnych w tym zakresie lecz o szerokości nie mniejszej niż 20m przebiegających pod istniejącymi liniami wysokiego napięcia 110 kV (symetrycznie po nie mniej niż 10m od osi linii elektroenergetycznej);

14) uwzględnianie, w zabudowie i zagospodarowaniu poszczególnych terenów, ograniczeń wynikających z planowanego przebiegu i lokalizacji sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi tych sieci.

§ 9

1. Ustala się obsługę komunikacyjną drogową terenów:

1) ZI6 – przez publiczne drogi dojazdowe KD1 i KD8 lub przez sąsiadujący teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN7;

2) MN7 – przez publiczne drogi dojazdowe KD1 i KD8 oraz ciągi pieszo-jezdne KDX2, KDX3, KDX4 i KDX5 lub przez sąsiadujące tereny zabudowy mieszkaniowej znajdujące się poza granicami obszaru objętego planem miejscowym obsługiwane przez drogę publiczną przebiegającą przez osiedle Michalina;

3) MN9 – przez publiczną drogę dojazdową KD1 oraz ciąg pieszo-jezdny KDX5;

4) MN11 – przez publiczną drogę lokalną KD21 oraz ciąg pieszo-jezdny KDX10;

5) MN12 – przez publiczne drogi: lokalną KD21 i dojazdową KD23 oraz ciąg pieszo-jezdny KDX14;

6) MN13 – przez publiczną drogę lokalną KD21 oraz ciągi pieszo-jezdne KDX17, KDX19 i KDX10 oraz istniejący dojazd przylegający do przedmiotowego terenu położony poza granicami obszaru objętego planem miejscowym ;

7) MN15 – przez publiczne drogi: lokalną KD21 i dojazdową KD23 oraz ciągi pieszo-jezdne KDX14 i KDX16;

8) MN18 – przez publiczne drogi: lokalną KD21 i dojazdową KD23 oraz ciągi pieszo-jezdne KDX16 i KDX20;

9) MN22 – przez publiczne drogi: lokalną KD21 i dojazdową KD23 oraz ciągi pieszo-jezdne KDX20 i KDX24;

10) MN25 – przez publiczne drogi: lokalną KD21 i dojazdową KD23 oraz ciągi pieszo-jezdne KDX24 i KDX26;

11) MN27– przez publiczną drogę dojazdową KD28;

12) WS29– przez publiczną drogę lokalną KD21 lub przez pas terenu rowu Złotnicko-Berdechowskiego znajdujący się poza granicami obszaru objętego planem miejscowym, którego kontynuację stanowi przedmiotowy teren;

13) MN30– przez publiczną drogę dojazdową KD8 lub przez sąsiadujące tereny zabudowy mieszkaniowej znajdujące się poza granicami obszaru objętego planem miejscowym obsługiwane przez drogę publiczną przebiegającą przez osiedle Michalina;

14) ZI31 – przez publiczną drogę dojazdową KD8 lub przez sąsiadujący teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN30;

15) U32 i US33– przez publiczną drogę lokalną KD21;

16) WS34– przez publiczną drogę dojazdową KD35;

17) WS36 - przez publiczną drogę przylegającą do przedmiotowego terenu, biegnącą po jego północnej stronie poza granicami obszaru objętego planem miejscowym;

18) MN37 – przez publiczną drogę położoną poza granicami obszaru objętego planem miejscowym przebiegającą po południowo-wschodniej stronie granicy planu, poprzez ciąg pieszo-jezdny KDX38 lub przez tereny zabudowy mieszkaniowej położone po północnej stronie granicy planu na odcinku przedmiotowego terenu obsługiwane przez drogę publiczną przebiegającą przez osiedle Michalina; 

19) MN39 – przez publiczną drogę dojazdową KD35, ciągi pieszo-jezdne KDX40 i KDX42 oraz ciąg pieszo-jezdny położony poza granicami obszaru objętego planem stanowiący kontynuację ciągu KDX42 oraz z drogi publicznej położonej poza granicami obszaru objętego planem, przebiegającej przez osiedle Michalina i przylegającej do przedmiotowego terenu, jak dopuszczono w przepisach szczegółowych dla terenu MN39;

20) MN41 – przez publiczną drogę dojazdową KD35 oraz ciągi pieszo-jezdne KDX42 i KDX43;

21) MN44 – przez publiczną drogę dojazdową KD42, ciągi pieszo-jezdne KDX43 i KDX45 oraz ciąg pieszo-jezdny położony poza granicami obszaru objętego planem stanowiący kontynuację ciągu KDX43 lub przez tereny zabudowy mieszkaniowej położone po północnej stronie granicy planu na odcinku przedmiotowego terenu obsługiwane przez drogę publiczną przebiegającą przez osiedle Michalina;

22) U46 – przez publiczną drogę położoną poza granicami obszaru objętego planem miejscowym przebiegającą po południowo-wschodniej stronie granicy planu.

2. Dopuszcza się wydzielanie i realizację, w granicach poszczególnych terenów, za wyjątkiem terenów ZI6 i ZI31, wewnętrznych dróg dojazdowych, dojazdów i placów manewrowych w celu uzyskania dostępu do działek lub obsługi zabudowy, z zastrzeżeniem, że nie mogą one uniemożliwić realizacji dróg i ciągów pieszo-jezdnych wyznaczonych na rysunku planu.

§ 10

Do czasu realizacji planu:

1) ustala się dotychczasowy rolniczy sposób użytkowania terenów z zakazem realizacji zabudowy zagrodowej i dopuszczeniem realizacji obiektów nie wymagających pozwolenia na budowę w sposób nie kolidujący z ustalonym 
w planie zagospodarowaniem;

2) dopuszcza się zagospodarowanie terenów działek zielenią urządzoną w sposób nie kolidujący z przebiegiem i lokalizacją sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej.

( 11

Ustala się wysokość stawki procentowej dla opłaty w związku ze zmianą wartości nieruchomości objętych planem na:

1) 25% dla terenów oznaczonych sygnaturą z literami MN i U; 
2) 0,1% dla pozostałych terenów.

Rozdział 2

Przepisy szczegółowe

§ 12

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem KD1 z przeznaczeniem pod:

1) fragment publicznej drogi klasy dojazdowej o następujących parametrach:

a)    szerokość w liniach rozgraniczających w pełnym przekroju ulicy 10m,

b) szerokość jezdni nie mniejsza niż 5m;

2) chodnik;

3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej;

4) zjazdy publiczne i indywidualne.

2. Ustala się konieczność uwzględnienia ograniczeń określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi transportu kolejowego.

§ 13

1. Wyznacza się tereny oznaczone symbolami KDX2, KDX3, KDX4, KDX5, KDX17, KDX19, KDX24, KDX26, KDX38, KDX40 i KDX45 z przeznaczeniem pod ciągi pieszo-jezdne o szerokości w liniach rozgraniczających 6-8m,
z poszerzeniami przy włączeniach do innych dróg umożliwiającymi zachowanie odpowiedniej widoczności na drodze, oraz sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala się konieczność zakończenia każdego ciągu placem manewrowym o wymiarach w liniach rozgraniczających nie mnieszych niż 15m x 15m – jak oznaczono na rysunku planu.

§ 14

Wyznacza się tereny oznaczone symbolami KDX10, KDX14, KDX16, KDX20, KDX42 i KDX43 z przeznaczeniem pod ciągi pieszo-jezdne o szerokości w liniach rozgraniczających 6-8m, z poszerzeniami przy zakrętach i włączeniach do innych dróg umożliwiającymi zachowanie odpowiedniej widoczności na drodze, oraz sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.

§ 15

1. Wyznacza się tereny oznaczone symbolami ZI6 i ZI31 z przeznaczeniem pod zieleń izolacyjną.

2. Ustala się:

1) konieczność uwzględnienia ograniczeń określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi transportu kolejowego;

2) zakaz realizacji obiektów budowlanych z zastrzeżeniem ust.3. pkt 2.

3. Dopuszcza się:

1) użytkowanie terenów jako upraw ogrodniczych i sadów;

2) realizację sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, ekranów akusycznych i ogrodzeń bez podmurówki oraz  obiektów małej architektury.

§ 16

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN7 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.

2. Ustala się:

1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt. 5 oraz dodatkowo nieprzekraczalnych linii zabudowy wokół placów manewrowych ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KDX2, KDX3 i KDX4 w odległości 4m mierząc od linii rozgraniczających terenów tych ciągów i od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KD8 w odległości 6m mierząc od linii rozgraniczającej teren  tej drogi, jak oznaczono na rysunku planu;

2) dla istniejących budynków i zagospodarowania terenów przekraczających ustalone w planie parametry budynków oraz wskaźniki zabudowy i zagospodarowania dopuszczenie:

a) utrzymania dotychczasowych parametrów, bez możliwości ich zmiany w sposób niezgodny z ustaleniami planu odnoszącymi się do zmienianych elementów budynków,

b) zachowania istniejącego budynku wykraczającego poza wyznaczoną linię zabudowy;

3) kierunek głównych kalenic dachów budynków mieszkalnych równoległy lub prostopadły do kierunku ciągów pieszo-jezdnych KDX2, KDX3, KDX4 i KDX5;

4) zastosowanie, oznaczonego na rysunku planu, pasa zieleni towarzyszącej wzdłuż terenu rowu oznaczonego symbolem W29 o szerokości nie mniejszej niż 8m;

5) stosowanie w pasie zieleni towarzyszącej, oznaczonym na rysunku planu, ogrodzeń bez podmurówki.
§ 17

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem KD8 z przeznaczeniem pod:

1)     fragment drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) chodnik;

3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej;

4) zjazdy publiczne i indywidualne.

2.     Ustala się konieczność uwzględnienia ograniczeń określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi transportu kolejowego.

§ 18

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN9 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.

2. Ustala się:
1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt. 5 oraz dodatkowo wokół placu manewrowego ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX5 nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu, 
w odległości 4m mierząc od linii rozgraniczających terenu tego ciągu;

2) zastosowanie, oznaczonego na rysunku planu, pasa zieleni towarzyszącej wzdłuż terenu rowu oznaczonego symbolem W29 o szerokości nie mniejszej niż 8m.
§ 19

1. Wyznacza się tereny oznaczone symbolami MN11, MN15 i MN118 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.

2. Ustala się kierunek głównych kalenic dachów budynków mieszkalnych równoległy lub prostopadły do kierunku publicznej drogi oznaczonej symbolem KD21.

§ 20

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN12 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.

2. Ustala się:

1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt. 5 oraz dodatkowo od strony dróg publicznych oznaczonych symbolami KD21 i KD23 nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu, w odległości 6m mierząc od linii rozgraniczających terenów tych dróg w rejonie skrzyżowania tych dróg;

2) kierunek głównych kalenic dachów budynków mieszkalnych równoległy lub prostopadły do kierunku publicznej drogi oznaczonej symbolem KD21;
3) możliwość zastosowania dachów o spadku połaci poniżej 30° i dowolnej geometrii.
§ 21

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN13 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.

2. Ustala się:

1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt 5 oraz dodatkowo wokół placów manewrowych ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KDX17 i KDX19, nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu, w odległości 4m mierząc od linii rozgraniczających terenów tych ciągów;

2) kierunek głównych kalenic dachów budynków mieszkalnych zlokalizowanych na działkach przylegających do terenu publicznej drogi oznaczonej symbolem KD21 równoległy lub prostopadły do kierunku tej drogi;

3) zastosowanie, oznaczonego na rysunku planu, pasa zieleni towarzyszącej wzdłuż terenu rowu oznaczonego symbolem W29 o szerokości nie mniejszej niż 8m;

4) stosowanie w pasie zieleni towarzyszącej, oznaczonym na rysunku planu, ogrodzeń bez podmurówki.
§ 22

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem KD21 z przeznaczeniem pod:

1)   drogę publiczną klasy lokalnej o następujących parametrach:

a)     szerokość w liniach rozgraniczających ulicy 12m z odpowiednimi poszerzeniami w rejonie skrzyżowań,

b) szerokość jezdni nie mniejsza niż 5m;

2) chodniki;

3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej;

4) fragment Rowu Złotnicko-Berdechowskiego;

5) zjazdy publiczne i indywidualne.

2 Ustala się realizację przepustów nad Rowem Złotnicko-Berdechowskim.

3. Dopuszcza się:

1) realizację ścieżki rowerowej;

2) urządzenia i obiekty samochodowej komunikacji zbiorowej;

3) obiekty małej architektury.

§ 23

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN22 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.

2. Ustala się:

1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt. 5 oraz dodatkowo wokół placu manewrowego ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX24 nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu, 
w odległości 4m mierząc od linii rozgraniczających terenu tego ciągu;

2) kierunek głównych kalenic dachów budynków mieszkalnych równoległy lub prostopadły do kierunku publicznej drogi oznaczonej symbolem KD21.
§ 24

1.    Wyznacza się teren oznaczony symbolem KD23 z przeznaczeniem pod:

1) drogę publiczną klasy dojazdowej o następujących parametrach:

a) szerokość w liniach rozgraniczających ulicy 10m,

b) szerokość jezdni nie mniejsza niż 5m;

2) chodnik;

3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej i rów odwadniający;

4) zjazdy publiczne i indywidualne.

2.    Dopuszcza się realizację ścieżki rowerowej.

§ 25

1. Wyznacza się tereny oznaczone symbolami MN25 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.

2. Ustala się:
1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt. 5 oraz dodatkowo nieprzekraczalnej linii zabudowy jak oznaczono na rysunku planu;
2) kierunek głównych kalenic dachów, dla budynków mieszkalnych na działkach przyległych do terenu publicznej drogi o symbolu KD21 równoległy lub prostopadły kierunku do tej drogi.
§ 26

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN27 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.

2. Ustala się zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odległości 4m mierząc od linii rozgraniczających terenu drogi KD28 – jak oznaczono na rysunku planu.

§ 27

Wyznacza się teren oznaczony symbolem KD28 z przeznaczeniem pod:

1) fragment drogi publicznej klasy dojazdowej stanowiący plac manewrowy o wymiarach w liniach rozgraniczających 12,5m x 15m – jak oznaczono na rysunku planu;

2) chodniki;

3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej;

4) zjazdy publiczne i indywidualne.

§ 28

1. Wyznacza się tereny oznaczone symbolami WS29 i WS36 z przeznaczeniem pod wody powierzchniowe śródlądowe – Rów Złotnicko-Berdechowski.

2. Ustala się:

1) możliwość realizacji ciągu komunikacyjnego o szerokości nie większej niż 1,5m, o nawierzchni przepuszczalnej dla wód opadowych, służącego do obsługi technicznej rowu;

2) zachowanie naturalnej biologicznej otuliny brzegów rowu;

3) dla terenu WS36 konieczność uwzględnienia ograniczeń określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi transportu kolejowego.

§ 29

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN30 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą – jako uzupełnienie sąsiadującego po wschodniej stronie granicy obszaru objętego planem miejscowym terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej.

2. Ustala się:
1) konieczność uwzględnienia ograniczeń określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi transportu kolejowego;
2) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu, w odległości 6m mierząc od linii rozgraniczającej terenu drogi oznaczonej symbolem KD8.

§ 30

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem U32 z przeznaczeniem pod handel detaliczny i usługi nie zaliczone do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko.

2. Ustala się:

1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt. 5 oraz dodatkowo nieprzekraczalnej linii zabudowy jak oznaczono na rysunku planu;

2) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 25% w ogólnej powierzchni terenu działki budowlanej;

3) udział powierzchni zabudowy nie większy 35% w ogólnej powierzchni terenu działki budowlanej;

4) wysokość budynków i wiat na nie większą niż 12m mierzoną od poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku lub wiaty do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia lub elewacji budynku lub wiaty;

5) możliwość zastosowania dachów o spadku połaci poniżej 30° i dowolnej geometrii;
6) możliwość sytuowania budynków bezpośrednio przy granicy działki budowlanej, jeżeli nie pokrywa się ona z liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, przy jednoczesnym zachowaniu wymagań przepisów techniczno-budowlanych;
7) zapewnienie: 
b) nie mniej niż 1 stanowiska postojowego na 50m² powierzchni użytkowej budynków dla samochodów osobowych,

c) nie mniej niż 1 stanowiska postojowego dla samochodów ciężarowych i innych;

8) wprowadzenie drzew na terenie parkingów w ilości nie mniejszej niż 1 drzewo na 8 miejsc postojowych;

9) prowadzona działalność nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza liniami rozgraniczającymi terenu i granicami obszaru objętego planem;

10) zastosowanie zieleni izolacyjnej od strony terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN25 wzdłuż linii rozgraniczającej ten teren.

3. Dopuszcza się:

1) realizację garaży, jako wbudowanych w budynki usługowe;

2) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej na części terenu, przylegającej do terenu publicznej drogi KD21, o powierzchni nie większej niż 50% ogólnej powierzchni terenu przy jednoczesnym zachowaniu:

a) ustaleń dotyczących zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej określonych w przepisach ogólnych niniejszej uchwały,

b) kierunku głównych kalenic dachów budynków mieszkalnych na działkach przylegających do terenu publicznej drogi o symbolu KD21jako równoległego lub prostopadłego do kierunku tej drogi;

3) dla części terenu, na której zostanie wprowadzona zabudowa mieszkaniowa wolnostojąca, rezygnację z realizacji zieleni izolacyjnej od strony terenu MN25 wzdłuż linii rozgraniczającej tego terenu.

§ 31

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem US33 z przeznaczeniem pod usługi sportu i rekreacji.

2. Ustala się:

1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt. 5 oraz dodatkowo nieprzekraczalnej linii zabudowy jak oznaczono na rysunku planu;

2) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 60% w ogólnej powierzchni terenu;

3) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 20% w ogólnej powierzchni terenu;

4) wysokość budynków i wiat na nie większą niż 12m mierzoną od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku lub wiaty do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia lub elewacji budynku lub wiaty;

5) możliwość zastosowania dachów o spadku połaci poniżej 30° i dowolnej geometrii;
6) możliwość sytuowania budynków bezpośrednio przy granicy działki budowlanej, jeżeli nie pokrywa się ona z liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, przy jednoczesnym zachowaniu wymagań przepisów techniczno-budowlanych;
7) zapewnienie:

a) nie mniej niż 1 miejsca postojowego na 50m² powierzchni użytkowej budynków dla samochodów osobowych,

b) nie mniej niż 2 miejsca postojowe dla samochodów ciężarowych i innych;

8) wprowadzenie drzew na terenie parkingów w ilości nie mniejszej niż 1 drzewo na 8 miejsc postojowych;

9) realizowanie inwestycji na tym terenie jako jednego zespołu zabudowy i zagospodarowania całego terenu;
10) zapewnienie nie mniej niż 20 miejsc postojowych dla samochodów osobowych dla obsługi całości terenu.

3. Dopuszcza się:

1) realizację garaży, jako wbudowanych w budynki usługowe;

2) wydzielenie działki dla stacji transformatorowej sn/nn;

3) wprowadzenie funkcji handlu detalicznego o powierzchni sprzedaży nie większej niż 50m² oraz gastronomii, wyłącznie jako wbudowanych w budynki usług ustalonego przeznaczenia, o łącznej wielkości udziału w powierzchni użytkowej obiektów nie większej niż 30%.

§ 32

1.    Wyznacza się teren oznaczony symbolem WS34 z przeznaczeniem pod wody powierzchniowe śródlądowe – rów melioracyjny.

2.    Ustala się:

1) obsługę techniczną rowu z publicznej drogi oznaczonej symbolem KD35;

2) zachowanie naturalnej biologicznej otuliny brzegów rowu;

3) konieczność uwzględnienia ograniczeń określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi transportu kolejowego.

§ 33

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem KD35 z przeznaczeniem pod:

1) drogę publiczną klasy dojazdowej o następujących parametrach:

a)    szerokość w liniach rozgraniczających ulicy 10m,

b)    szerokość jezdni nie mniejsza niż 5m

zakończoną placem manewrowym o wymiarach w liniach rozgraniczających nie mniejszych niż 15m x 15m – jak oznaczono na rysunku planu;

2) chodniki;

3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej;

4) zjazdy publiczne i indywidualne.

2. Ustala się konieczność uwzględnienia ograniczeń określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi transportu kolejowego.

§ 34

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN37 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.

2. Ustala się:
1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt. 5 oraz dodatkowo:

a) wokół placu manewrowego ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX38 nieprzekraczalnych linii zabudowy w odległości 4m mierząc od linii rozgraniczającej terenu tego ciągu,

b) od strony drogi przebiegającej po południowo wschodniej stronie granicy obszaru objętego planem w odległości 2m od tej granicy,
jak oznaczono na rysunku planu;

2) kierunek głównych kalenic dachów budynków mieszkalnych prostopadły lub równoległy do kierunku ciągu pieszo--jezdnego oznaczonego symbolem KDX38.
§ 35

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN39 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.

2. Ustala się:

1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt. 5 oraz dodatkowo wokół placów manewrowych drogi publicznej KD35 i ciągu pieszo-jezdnego KDX40 nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu, 
w odległości 4m mierząc od linii rozgraniczających terenów drogi i ciągu;

2) kierunek głównych kalenic dachów budynków mieszkalnych równoległy lub prostopadły do kierunku ciągu pieszo--jezdnego oznaczonego symbolem KDX40;
3) zastosowanie, oznaczonego na rysunku planu, pasa zieleni towarzyszącej wzdłuż terenu rowu oznaczonego symbolem WS36 o szerokości nie mniejszej niż 8m;

4) stosowanie w pasie zieleni towarzyszącej, oznaczonym na rysunku planu, ogrodzeń bez podmurówki.

3. Dopuszcza się realizację dojazdu do terenu od strony drogi publicznej położonej poza granicami obszaru objętego planem, przebiegającej przez osiedle Michalina i przylegającej do przedmiotowego terenu, o szerokości nie większej niż 4m w pasie zieleni towarzyszącej oznaczonym na rysunku planu.

§ 36

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN41 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.

2. Ustala się:
1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt. 5 oraz dodatkowo od strony ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX43 nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu, w odległości 6m mierząc od linii rozgraniczającej terenu tego ciągu;

2) kierunek głównych kalenic dachów budynków mieszkalnych równoległy lub prostopadły do kierunku ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX43.
§ 37

1.     Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN44 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą.
2.     Ustala się:
1) zachowanie linii zabudowy jak ustalono w § 6 ust.1 pkt. 5 oraz dodatkowo wokół placu manewrowego ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX45 nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu, 
w odległości 4m mierząc od linii rozgraniczającej terenu tego ciągu;

2) kierunek głównych kalenic dachów budynków mieszkalnych równoległy lub prostopadły do kierunku ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX45.
§ 38

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem U46 z przeznaczeniem pod handel detaliczny i usługi nie zaliczone do przedsięwzięć  mogących znacząco oddziaływać na środowisko z zastrzeżeniem ust.3 pkt. 1.

2. Ustala się:

1) nieprzekraczalną linię zabudowy od strony drogi przebiegającej po południowo wschodniej stronie granicy obszaru objętego planem w odległości 2m od tej granicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zastosowanie, oznaczonego na rysunku planu, pasa zieleni izolacyjnej o szerokości nie mniejszej niż 5m;

3) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 25% w ogólnej powierzchni terenu działki budowlanej;

4) udział powierzchni zabudowy nie większy 35% w ogólnej powierzchni terenu działki budowlanej;

5) wysokość budynków i wiat na nie większą niż 12m mierzoną od poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku lub wiaty do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia lub elewacji budynku lub wiaty;

6) możliwość zastosowania dachów o spadku połaci poniżej 30° i dowolnej geometrii;
7) możliwość sytuowania budynków bezpośrednio przy granicy działki budowlanej, jeżeli nie pokrywa się ona z liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, przy jednoczesnym zachowaniu wymagań przepisów techniczno-budowlanych;
8) zapewnienie:

a) nie mniej niż 1 stanowiska postojowego na 30m² powierzchni użytkowej budynków dla samochodów osobowych, 

b) nie mniej niż 2 stanowisk postojowych dla samochodów ciężarowych i innych w liniach rozgraniczających tego terenu;

9) wprowadzenie drzew na terenie parkingów w ilości nie mniejszej niż 1 drzewo na 8 miejsc postojowych;

10) prowadzona działalność nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza liniami rozgraniczającymi terenu i granicami obszaru objętego planem.

3. Dopuszcza się realizację:

1) stacji paliw;

2) garaży, jako wbudowanych w budynki usługowe.

Rozdział 3

Przepisy końcowe

( 39

Wykonanie Uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Mielca.

( 40

Nadzór nad wykonaniem Uchwały powierza się Komisji Budownictwa, Zaopatrzenia i Rolnictwa.

( 41

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.
Załącznik nr 2

do Uchwały Nr XXIII/242/08
Rady Miejskiej w Mielcu

z dnia 5 listopada 2008r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami/ Rada Miasta w Mielcu postanawia przyjąć następujący sposób realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych miasta oraz zasady ich finansowania:

1. Określa się zakres zadań, zasady realizacji oraz orientacyjny termin ich realizacji w granicach obszaru objętego Planem zgodnie z poniższą tabelą:
	l.p.
	Rodzaj zadania inwestycyjnego
	Zasady realizacji
	Zakładany termin realizacji inwestycji

	1. 
	Drogi publiczne  (KD1, KD8, KD21, KD23, KD28, KD35) /~2,2ha/

- kanalizacja deszczowa
	1 etap – wytyczenie w terenie sukcesywnie w miarę prowadzonych przez właścicieli podziałów ewidencyjnych

2 etap – ulepszenie nawierzchni dla potrzeb dojazdów do placów budów

3 etap – realizacja utwardzenia, kanalizacji deszczowej i oświetlenia po realizacji ok. 80% zabudowy mieszkaniowej oraz uzbrojenia technicznego działek

(powyższe zasady nie wykluczają realizacji dróg wcześniej, w ramach realizacji nadrzędnych programów komunikacyjnych)
	2009-2013

2010-2013

W zależności od tempa inwestycji 
w terenie

	2.
	Budowa kanalizacji sanitarnej
	Kolektory główne w drogach publicznych realizowane będą sukcesywnie w miarę pozyskiwania gruntów pod drogi. 

Pozostałe kolektory główne oraz inne mające przebiegać przez tereny prywatne realizowane będą sukcesywnie w miarę tempa realizacji zabudowy mieszkaniowej
	2009-2013

W zależności od tempa inwestycji 
w terenie

	3.
	Budowa sieci wodociągowej
	Jak wyżej
	Jak wyżej

	4.
	Wykup terenów pod drogi i rów odwadniający /~1,4ha/
	Sukcesywnie w miarę podziałów gruntów prowadzonych na wniosek właścicieli oraz w oparciu o podziały z urzędu, ewentualne wywłaszczenia (w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomościami)
	2009-2013


2. Określa się sposób realizacji i źródła finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujętych w planie:

1) zadania z zakresu infrastruktury technicznej realizowane będą przez Miasto Mielec i jednostki podległe, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa;

2) zadania budowy dróg publicznych wraz z kanalizacją deszczową i oświetleniem, sieci kanalizacji sanitarnej i wodociągowej finansowane będą z budżetu Miasta Mielca, funduszy strukturalnych, funduszy ochrony środowiska a także na podstawie porozumień z innymi podmiotami;

3) dopuszcza się zmianę sposobu finansowania w przypadku pozyskania funduszy z innych źródeł.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej które należą do zadań własnych gminy, ujętych  w planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. nr 249 poz.2104 z późn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu Miasta Mielca ustala się w uchwale budżetowej. 

ZAŁĄCZNIK NR 3

do uchwały Nr XXIII/242/08
Rady Miejskiej w Mielcu

z dnia 5 listopada 2008r.
Rozstrzygnięcie

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu „Osiedle Michalina”

Uwagi złożone do projektu planu nieuwzględnione przez Prezydenta Miasta Mielca:

1.
Uwagi Pana Andrzeja Piskora zam. 39-300 Mielec ul. Cyranowska 59, złożone pismem z dnia 7 lipca 2008 r., dotyczące działki o nr ewid. 518, oznaczonej w projekcie planu symbolami  MN22, KD21 i KDX20. 

Skarżący nie wyraża zgody na przeznaczenie części działki na realizację drogi jak również przeznaczenia jej na inne cele. 

Rozstrzygnięcie
-  nie uwzględnia się uwag.
Uzasadnienie:

Przedmiotowa działka położona jest w pobliżu terenów zabudowanych zabudową mieszkaniową jednorodzinną rozwijającego się osiedla Michalina i przylega do terenów działek drogowych o nr ewidencyjnych 550/1 i 519 będących własnością Gminy Mielec.

Działka będąca własnością Pana Andrzeja Piskora obecnie zgodnie z ewidencją ma powierzchnię około 22a i stanowi grunt rolny pochodzenia mineralnego o klasie bonitacyjnej V na powierzchni około16a i IVa na powierzchni około 6a i jest porośnięta młodymi drzewami. Dostęp do tej działki stanowią przylegające do niej drogi gminne o szerokościach około 3-5m obsługujące również inne tereny rolnicze. Ze względu na położenie działki i jej parametry została ona w planie przewidziana - tak jak większość terenów objętych niniejszym planem – niemal w całości pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. Przeznaczenie to nie wyklucza możliwości dalszego użytkowania terenu tej działki w sposób dotychczasowy czyli jako użytku rolnego, co zostało zagwarantowane w §10 uchwały w sprawie uchwalenia planu. W §10 dodatkowo dopuszcza się zagospodarowanie terenów działek zielenią urządzoną w sposób nie kolidujący z przebiegiem sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, co również świadczy o uwzględnieniu obecnego stanu zagospodarowania tej działki. Ze względu na fakt, że tereny osiedli mieszkaniowych muszą być obsługiwane komunikacyjnie poprzez drogi o parametrach odpowiadających wymaganiom przepisów prawa, w planie przewidziano sieć dróg umożliwiającą odpowiedni dojazd do poszczególnych działek. Ze względu na wielkość osiedla, wprowadzone w planie drogi stanowią częściowo drogi publiczne przy wykorzystaniu istniejących działek drogowych będących we własności Gminy Mielec oraz drogi wewnętrzne w postaci ciągów pieszo-jezdnych. Wyznaczone drogi posiadają parametry ograniczające do minimum wydatki terenowe przylegających przyszłych działek budowlanych. Ze względu na położenie terenu działki o nr ewid. 518 przy drodze gminnej, która ma stanowić drogę publiczną klasy lokalnej o szerokości w liniach rozgraniczających 12m – minimalnej szerokości przewidzianej dla dróg publicznych tej klasy – część tej działki została przeznaczona pod teren tej drogi KD21. Szerokość pasa terenu działki, który będzie stanowił część terenu drogi wynosi około 4m. Mając na uwadze fakt, że bez odpowiednich dróg nie może zaistnieć osiedle, a także potrzebę równoważnego potraktowania wszystkich właścicieli działek położonych wzdłuż tej drogi wyznaczono ją możliwie symetrycznie wzdłuż istniejącego jej terenu. Niewielka część działki o nr ewid. 518 przeznaczona została pod fragment ciągu pieszo-jezdnego KDX20 stanowiącego dojazd do terenów sąsiednich działek. Fragment ten, o powierzchni około 0,12a stanowi trójkąt widoczności przy włączeniu tego ciągu pieszo-jezdnego do drogi publicznej KD21 i jest wymagany ze względu na bezpieczeństwo ruchu na drogach. 

Projekt planu przyjął optymalne rozwiązania układu komunikacyjnego osiedla, mając na względzie jego prawidłowe funkcjonowanie jako całości. Drogi zostały zaprojektowane w sposób minimalnie ograniczający tereny, które mają być przez nie obsługiwane. Fakt, że jeden z właścicieli nie zgadza się na przeprowadzenie drogi służącej ogółowi mieszkańców nie może stanowić podstawy do zmiany układu komunikacyjnego osiedla i przyjęcia wariantu mniej korzystnego dla ogółu właścicieli działek położonych przy tej drodze. 

2.
Uwaga Pani Marii Pazdro Bekier, 39-300 Mielec ul. Modelarska 13 złożona pismem z dnia 21 lipca 2008 r., dotycząca działki o nr ewid. 564/2, oznaczonej w projekcie planu symbolami  MN27 i KD28. 

Skarżąca wnosi o zmniejszenie parametrów placu nawrotowego dla publicznej drogi klasy dojazdowej wyznaczonego na terenie działki będącej jej własnością do wielkości 15m na 8m.

Rozstrzygnięcie  -  nie uwzględnia się uwagi w części dotyczącej minimalnego parametru placu manewrowego.
Uzasadnienie:

Przedmiotowa działka położona jest na zakończeniu publicznej drogi – ulicy Michalina. Ze względu na dotychczas ukształtowany układ tej drogi, w planie został zaproponowany plac manewrowy wymagany na zakończeniach nieprzelotowych dróg publicznych o parametrach umożliwiających swobodne wykonywanie manewrów pojazdów obsługujących zabudowę mieszkaniową jednorodzinną o wielkości 15m x 15m. W związku ze złożoną uwagą zaproponowano, mając na uwadze stworzenie możliwości lepszego wykorzystania terenu działki jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmniejszenie jednego parametru placu manewrowego do 12,5m – czyli minimalnego parametru wymaganego aktualnie przez przepisy dotyczące dróg publicznych. W planie uwzględniono wniesioną uwagę częściowo. Ze względu na fakt, że aktualnie obowiązujące przepisy dotyczące dróg publicznych nie pozwalają na zmniejszenie parametrów placu manewrowego do szerokości 8m, mając na uwadze rodzaj pojazdów obsługujących zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, uwaga nie może być uwzględniona w całości. 

UZASADNIENIE

do Uchwały nr XXIII/242/08 RADY MIEJSKIEJ W MIELCU 
z dnia 5 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu ”Osiedle Michalina”

Podstawą do podjęcia uchwały w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu ”Osiedle Michalina” jest art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami/ oraz art. 18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym /j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami/.

W związku z podjętą Uchwałą Nr VII/48/2007 Rady Miejskiej w Mielcu z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu w rejonie ulic: Padykuły, Orlej, Michaliny, Modelarskiej i Borowiczan podjęto prace nad jej realizacją zgodnie z procedurą 
i wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami/.

Przedmiotowy plan miejscowy obejmuje tereny położone w rejonie ulic Padykuły, Orlej, Michaliny, Modelarskiej i Borowiczan stanowiące kontynuację rozwijającego się osiedla Michalina. Zaplanowane osiedle to głownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa usługowa - w tym tereny rekreacyjno-sportowe – mające służyć głównie mieszkańcom osiedla, położone głównie od strony ul. Padykuły i bocznicy kolejowej. Ze względu na wielkość osiedla – około 26ha - zaplanowano tu część dróg publicznych i część ciągów pieszo-jezdnych stanowiących drogi wewnętrzne dojazdowe do terenów poszczególnych działek. Drogi publiczne głównie przebiegają trasą istniejących dróg gminnych obsługujących obecnie tereny rolnicze. 

W wyniku procedury projekt planu uzyskał wymagane uzgodnienia oraz zgodę na nierolnicze i nieleśne przeznaczenie gruntów rolnych. W wyniku wyłożenia projektu planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do publicznego wglądu wpłynęły uwagi głównie dotyczące układu dróg i dojazdów i częściowo zaproponowanego przeznaczenia niektórych terenów. W wyniku uwzględnienia większości uwag projekt planu oraz prognoza oddziaływania na środowisko zostały zmienione, powtórnie uzgodnione oraz ponownie wyłożone do publicznego wglądu. W wyniku powtórnego wyłożenia do publicznego wglądu wpłynęły uwagi:

1. Pana Andrzeja Piskora zam. w Mielcu przy ul. Cyranowskiej 59, złożone w dniu 7.07. 2008 r. dotyczące działki będącej jego własnością o nr ewid. 518, położonej w planie w terenach MN22, KD21 i KDX20 – uwagi nieuwzględnione w planie,

2. Państwa Grażyny i Dariusza Blicharz zam. w Mielcu ul. Skargi 5/64, złożona w dniu 8.07.2008 r. dotycząca działki będącej ich własnością o nr ewid. 520, położonej 
w planie w terenie MN22 i KD21 – uwaga uwzględniona w planie w sposób nie wymagający kolejnego uzgadniania projektu planu,

3. Pani Marii Pazdro Bekier zam. w Mielcu ul. Modelarska 13, złożona w dniu 21.07.2008 r. dotycząca działki będącej jej własnością o nr ewid. 564/2, płożonej w planie w terenach MN27 i KD28 – uwaga została uwzględniona częściowo.

Rozstrzygając o możliwości uwzględnienia uwag Prezydent Miasta Mielca wydał stosowne Zarządzenie nr 525/2008 z dnia 8 sierpnia 2008 r.. 

Sposób rozpatrzenia nieuwzględnionych przez Prezydenta Miasta Mielca uwag stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu ”Osiedle Michalina”.
