UCHWAŁA NR XLI/360/06

RADY MIEJSKIEJ W MIELCU

z dnia 28 września 2006r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu 
w rejonie ulic Wolności i Królowej Jadwigi.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt.5 
i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. 
Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami) Rada Miejska w Mielcu postanawia co następuje:

§ 1

Stwierdzając zgodność ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mielca uchwalić Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu w rejonie ulic Wolności i Królowej Jadwigi.

DZIAŁ I

Przepisy ogólne

§ 2

1. Plan obejmuje obszar położony w rejonie ulic Wolności i Królowej Jadwigi, którego granice określa rysunek planu. 

2. Załącznikami do uchwały są:

1) rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowiący załącznik nr 1 do uchwały,

2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 2 do uchwały.

3. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowiący załącznik nr 1 do uchwały.

§ 3

1. Przedmiotem ustaleń planu jest określenie przeznaczenia oraz zasad i warunków zagospodarowania terenów:

1) zabudowy usługowej oznaczony symbolem U,

2) zabudowy handlowej oznaczony symbolem UH,

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

4) zieleni towarzyszącej zabudowie terenu MN4oznaczony symbolem ZP,

5) wód powierzchniowych śródlądowych oznaczony symbolem WS, 

6) ulicy głównej oznaczony symbolem KDG,

7) dróg wewnętrznych oznaczone symbolem KDW,

8) infrastruktury technicznej – elektroenergetyka oznaczony symbolem E.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 ustala się przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach określa się przeznaczenie dopuszczalne oraz określa się warunki i zasady zagospodarowania i obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

3. Tereny, o których mowa w ust. 1 mogą być w całości wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub częściowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwały.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne w rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania jako ściśle określone,

3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania jako orientacyjne, których korekta może nastąpić pod warunkiem zapewnienia prawidłowego zagospodarowania terenów objętych planem zgodnie z ich przeznaczeniem,

4) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) symbole literowe i cyfrowe określające przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenów,

6) wydzielone pasy zieleni izolacyjnej.

§ 5

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w § 1 uchwały,o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek na mapie w skali 1:1000 o nazwie „Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu w rejonie ulic Wolności i Królowej Jadwigi”, rysunek planu – załącznik nr 1 do uchwały,

4) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które zostało ustalone w planie na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, które uzupełnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie może przeważać nad przeznaczeniem podstawowym,

6) orientacyjnym przebiegu sieci infrastruktury technicznej – należy przez to rozumieć oznaczone na rysunku planu przebiegi tych sieci oraz lokalizacje obiektów, które można skorygować zgodnie z § 9,

7) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą obowiązkowe usytuowanie budynku w stosunku do drogi, z zastrzeżeniem, że może ona być przekroczona maksymalnie o 2m przez takie elementy budynku jak: wykusze, zadaszenia wejściowe, schody, podesty i okapy,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą maksymalnie dopuszczalne przybliżenie usytuowania budynku do linii rozgraniczającej terenu, 
z zastrzeżeniem, że może ona być przekroczona maksymalnie o 2m przez takie elementy budynku jak: wykusze, zadaszenia wejściowe, schody, podesty i okapy,

9) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć kompozycje drzew, krzewów i zieleni niskiej tworzące ekran akustyczny oraz barierę wizualną o wysokości przekraczającej 5m.

DZIAŁ II

Przepisy szczegółowe

Rozdział 1

Ustalenia dotyczące całego obszaru opracowania

§ 6

1. Ustala się:

1) stosowanie w rozwiązaniach kolorystycznych elewacji budynków kolorów niedominujących 
w otoczeniu,

2) zakaz lokalizacji masztów antenowych i anten o wysokości przekraczającej 3m,

3) zakaz lokalizacji instalacji wymagających budowy kominów wolnostojących lub kominów wbudowanych wypuszczonych ponad kalenicę dachu lub attykę budynku na wysokość większą niż 1,5m. 

4) sytuowanie ogrodzeń działek znajdujących się od strony dróg w liniach rozgraniczających terenów z możliwością ich cofnięcia wgłąb wygradzanego terenu,

5) ogrodzenia od strony dróg:

a) jako ażurowe o prześwicie min. 60%,

b) o wysokości nie większej niż 1,8m,

6) zakaz realizacji reklam na terenie WS1 oraz zasady realizacji reklam dla terenów:

a) MN5 i KDW11 – reklamy wyłącznie w formie tablic o maksymalnej wielkości 0,8m x 0,6m umieszczane na elewacjach budynków lub na ogrodzeniach posesji,

b) pozostałych wyznaczonych w planie – nie ogranicza się stosowania i rodzaju reklam jeżeli nie koliduje to z przebiegiem infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunków bezpieczeństwa i widoczności na drogach,

7) możliwość podziałów na działki, jeżeli parametry wszystkich powstałych po podziale działek umożliwiają prawidłowe usytuowanie na tych działkach obiektów i urządzeń oraz zagospodarowania terenu działek zgodnie z wymaganiami planu i przepisami odrębnymi, 
z zastrzeżeniem ust.2,
8) przeznaczenie pod zieleń terenów działek nie posiadających zapewnionego odpowiedniego dla ustalonego w planie przeznaczenia dostępu do drogi publicznej, oraz których parametry nie pozwalają na prawidłowe usytuowanie na działce obiektów i urządzeń oraz zagospodarowania terenu działki zgodnie z wymaganiami planu oraz przepisami odrębnymi.
2. Dopuszcza się podział nieruchomości na działki inne niż określone w ust.1 pkt.7 jeżeli jest on przeprowadzany w celu regulacji granic między sąsiadującymi nieruchomosciami lub w celu powiększenia sąsiednich nieruchomości.

§ 7

1. Ustala się zakaz lokalizacji inwestycji bez koniecznych zabezpieczeń zapewniających pełną ochronę przed przenikaniem zanieczyszczeń do wód i gleby.

2. Dopuszcza się zmianę ukształtowania powierzchni terenu z zapewnieniem odprowadzenia wód opadowych i roztopowych zgodnie z istniejącym, naturalnym i ukształtowanym przez istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu, kierunkiem ich spływu.

§ 8

Ustala się:

1) maksymalną wysokość budynków na 9m mierzoną od średniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia budynku lub elewacji frontowej, chyba że w ustaleniach dla poszczególnych terenów ustalono inaczej,

2) dla zabudowy, dla której ustalono w planie stosowanie dachów stromych, dachy:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem pulpitowych dla budynków usytuowanych bezpośrednio przy granicy działki, 

b) o spadku połaci dachowych 32-42°,

c) o symetrycznym spadku głównych połaci dachowych,

3) nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudowy od strony dróg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu i w odległościach mierzonych od linii rozgraniczających terenów dróg oznaczonych symbolami:

a) KDG 9 - 12,5 m 

b) KDW 10 – 10m,

c) KDW 11 – 10m,

chyba, że w ustaleniach dla poszczególnych terenów lub na rysunku planu określono lub oznaczono inaczej,

4) dla istniejących budynków i zagospodarowania terenów przekraczających ustalone w planie parametry budynków oraz wskaźniki zabudowy i zagospodarowania dopuszczenie utrzymania dotychczasowych parametrów, bez możliwości ich zmiany w sposób niezgodny z ustaleniami planu,

5) dla obiektów handlowych oraz części obiektów, dla których dopuszcza się handel, wielkość powierzchni sprzedaży mniejszą niż 2000 m².

§ 9

1.   Ustala się:

1) możliwość rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejących i budowę nowych sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej w sposób zapewniający dostęp do nich ich gestorów,

2) orientacyjny przebieg sieci infrastruktury technicznej oznaczony w rysunku planu,

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,

4) zasilanie obszaru objętego planem w energię elektryczną z istniejącej 
i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej średniego napięcia w oparciu 
o istniejące oraz nowe stacje transformatorowe, instalowane i lokalizowane na odgałęzieniach od linii zasilających,

5) lokalizowanie szaf kablowych bezpośrednio przy ogrodzeniach,

6) odprowadzenie ścieków opadowych:

a) dla terenów oznaczonych symbolami WS 1, E 2, MN 4, MN 5 i MN 6 powierzchniowe na teren własny,

b) dla pozostałych terenów do sieci kanalizacji deszczowej lub po odpowiednim, 
w stopniu wymaganym przez przepisy odrębne, oczyszczeniu do rowu „Leśny” 
z zastrzeżeniem ust.2 pktt.4 i 5,

7) ogrzewanie obiektów indywidualne lub grupowe w sposób niepogarszający stanu środowiska,

8) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i rozbudowywanej sieci wodociągowejw oparciu 
o istniejące i nowe wodociągi oznaczone w rysunku planu,

9) odprowadzenie ścieków komunalnych do istniejącej i rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o kolektory oznaczone w rysunku planu,

10) obsługę telekomunikacyjną przewodową w oparciu o istniejące -oznaczone w rysunku planu, rozbudowywane i nowe sieci teletechniczne,

11) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowych oraz central telefonicznych obsługujących tereny zewnętrzne,

12) możliwość zaopatrzenia w gaz w oparciu o istniejące i projektowane gazociągi średnioprężne oznaczone w rysunku planu,

13) usuwanie odpadów z terenu objętego planem ma następować poprzez ogólnomiejski system usuwania odpadów w oparciu o pojemniki na śmieci oraz bezpośredni wywóz na wysypisko śmieci oraz zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami szczególnymi,

14) przekroczenie ciągiem pieszo-jezdnym rowu melioracyjnego „Leśny” w celu umożliwienia dostępu do terenu oznaczonego symbolem E2.

2.   Dopuszcza się:

1) możliwość prowadzenia sieci oraz lokalizowania urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej w tym również rowów melioracyjnych i odprowadzających wody opadowe, przy braku możliwości wprowadzania innych rozwiązań, przez inne tereny niż oznaczono w rysunku planu w sposób nie ograniczający możliwości ich zagospodarowania na zasadach i warunkach określonych w planie, w szczególności przy wykorzystaniu istniejących tras infrastruktury technicznej,

2) możliwość zmiany przebiegu sieci infrastruktury technicznej przebiegających przez obszar opracowania w dostosowaniu do innych elementów zagospodarowania,

3) przekraczanie rowu melioracyjnego „Leśny” w celu przeprowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

4) powierzchniowe odprowadzenie ścieków opadowych z dachów budynków z terenów oznaczonych symbolami U 7 i UH 8 na tereny poszczególnych działek,

5) odprowadzenie ścieków opadowych z terenu KDG 9 po odpowiednim, w stopniu wymaganym przez przepisy odrębne, oczyszczeniu do istniejącego rowu przydrożnego.

§ 10

Do czasu realizacji planu:

1) ustala się sposób zagospodarowania terenów działek zielenią urządzoną w sposób niekolidujący z przebiegiem i lokalizacją sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza się użytkowanie terenów jako terenów zieleni i upraw ogrodniczych.

Rozdział 2

Ustalenia dotyczące poszczególnych terenów

§ 11

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem WS1 z przeznaczeniem pod wody powierzchniowe 
    śródlądowe dla rowu otwartego „Leśny” wraz z obudową biologiczną tego rowu.

2.  Ustala się:

1) minimalną szerokość w liniach rozgraniczających terenu na 7m,

2) obsługę rowu z dróg graniczących z jego terenem położonych poza obszarem planu.

3. Dopuszcza się:

1) realizację przepustu drogowego dla obsługi komunikacyjnej terenu E2,

2) przekroczenia sieci infrastruktury technicznej.

§ 12
1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem E2 z przeznaczeniem pod infrastrukturę techniczną - elektroenergetyka.

2. Ustala się:

1)   dla budynków stosowanie dachów stromych,

2) dostęp do terenu z ulicy dojazdowej położonej poza zasięgiem planu poprzez teren WS1,

3) konieczność zachowania istniejącego rowu odwadniającego przy granicy planu wzdłuż terenu lasu położonego poza granicą planu.

§ 13

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem ZP3 z przeznaczeniem pod zieleń towarzyszącą 
     zabudowie teremu MN4.

2.  Ustala się:

1) zakaz:

a) wprowadzania zabudowy kubaturowej,

b) pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej za wyjątkiem realizacji ścieżek spacerowych oraz obiektów i urządzeń służących rekreacji, których powierzchnia nie może przekroczyć 20% ogólnej powierzchni działki będącej w dyspozycji inwestora w granicach terenu ZP3,
2) dostęp do terenu przez teren MN4 oraz ulicę Królowej Jadwigi – drogę przylegającą do terenu ZP3 położoną poza zasięgiem planu.

§ 14

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN4 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą.

2. Ustala się:

1) konieczność dostosowania posadowienia i konstrukcji obiektów do warunków gruntowo – wodnych,

2) stosowanie dachów stromych,

3) obsługę komunikacyjną terenu przez drogę wewnętrzną oznaczoną symbolem KDW11 powiązaną z drogą publiczną – ul. Królowej Jadwigi i drogi graniczące z tym terenem znajdujące się poza obszarem planu,

4) konieczność zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego lub garażowego dla samochodów osobowych na każdy lokal mieszkalny na terenie będącym w dyspozycji inwestora,

5) dopuszczalny poziom hałasu jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową zgodnie z przepisami odrębnymi,

6) konieczność wprowadzania wzdłuż ogrodzeń od strony dróg nasadzeń krzewów jeżeli nie koliduje to z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunków bezpieczeństwa i widoczności na drodze,
7) szerokość elewacji frontowej budynków na 12m z tolerancją do 30%,

8) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w ogólnej powierzchni działki budowlanej na 80%.

3. Dopuszcza się:

1) wprowadzenie jako uzupełniającej funkcji handlu detalicznego i usługowej, nie zaliczonych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z przepisami odrębnymi, jako wbudowanych w budynki mieszkalne, o charakterze cichych prac domowych typu: gabinety lekarskie, biura, gabinety kosmetyczne, usługi krawieckie, fryzjerskie, szewskie 
z wykluczeniem gastronomii, przy jednoczesnym zapewnieniu dodatkowych miejsc postojowych dla samochodów obsługi i klientów, zgodnie z programem użytkowym inwestycji 
i wymaganiami planu,

2) realizację budynków gospodarczych i garażowych a także obiektów niewymagajacych pozwolenia na budowę i jednocześnie związanych funkcjonalnie z ustalonym, dopuszczonym lub tymczasowym przeznaczeniem, sposobem zagospodarowania i użytkowania 
wyłącznie o nieprzekraczalnej wysokości 6m mierzonej od średniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia budynku lub elewacji frontowej,

3) usytuowanie wyłącznie budynków gospodarczych i garażowych w odległości 1,5m lub bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną przy jednoczesnym zachowaniu pozostałych wymagań przepisów odrębnych,
4) realizację budynków garażowych i gospodarczo – garażowych w odległości 5m od linii rozgraniczającej teren drogi wewnętrznej KDW 11 oraz od granicy planu na odcinku przebiegającym wzdłuż drogi położonej poza zasięgiem planu stanowiącej przedłużenie terenu drogi KDW 11,

5) realizację dróg wewnętrznych i dojazdów dla obsługi komunikacyjnej zabudowy,

6) zmianę przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu drogi wewnętrznej KDW11 przy zachowaniu odległości 5m do tej linii mierzonej od linii rozgraniczającej teren drogi wewnętrznej KDW11.

§ 15
1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN5 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą.

2. Ustala się:

1) konieczność dostosowania posadowienia i konstrukcji obiektów do warunków gruntowo – wodnych,

2) stosowanie dachów stromych,

3) obsługę komunikacyjną terenu przez drogę wewnętrzną oznaczoną symbolem KDW11,

4) konieczność zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego lub garażowego dla samochodów osobowych na każdy lokal mieszkalny na terenie będącym w dyspozycji inwestora,

5) dopuszczalny poziom hałasu jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, zgodnie z przepisami odrębnymi,

6) konieczność wprowadzania wzdłuż ogrodzeń od strony dróg nasadzeń krzewów jeżeli nie koliduje to z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunków bezpieczeństwa i widoczności na drodze,

7) szerokość elewacji frontowej budynków na 12m z tolerancją do 30%, a dla istniejącej zabudowy przekraczającej ten parametr możliwość utrzymania dotychczasowej szerokości bez dopuszczenia jej zwiększenia, 

8) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w ogólnej powierzchni działki budowlanej na 80%, a dla zabudowanych działek o mniejszym udziale zakaz dalszego pomniejszania tego udziału.

3. Dopuszcza się:

1) wprowadzenie jako uzupełniającej funkcji handlu detalicznego i usługowej, nie zaliczonych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z przepisami odrębnymi, jako wbudowanych w budynki mieszkalne, o charakterze cichych prac domowych typu: gabinety lekarskie, biura, gabinety kosmetyczne, usługi krawieckie, fryzjerskie, szewskie 
z wykluczeniem gastronomii, przy jednoczesnym zapewnieniu dodatkowych miejsc postojowych dla samochodów obsługi i klientów, zgodnie z programem użytkowym inwestycji 
i wymaganiami planu,

2) realizację budynków gospodarczych i garażowych a także obiektów niewymagajacych pozwolenia na budowę i jednocześnie związanych funkcjonalnie z ustalonym, dopuszczonym lub tymczasowym przeznaczeniem, sposobem zagospodarowania i użytkowania 
wyłącznie o nieprzekraczalnej wysokości 6m mierzonej od średniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia budynku lub elewacji frontowej,

3) usytuowanie wyłącznie budynków gospodarczych i garażowych w odległości 1,5m lub bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną przy jednoczesnym zachowaniu pozostałych wymagań przepisów odrębnych,
4) realizację budynków garażowych i gospodarczo – garażowych w odległości 5m od linii rozgraniczającej terenu drogi wewnętrznej KDW11,
5) realizację dróg wewnętrznych i dojazdów dla obsługi komunikacyjnej zabudowy,

6) zmianę przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu drogi wewnętrznej KDW11 przy zachowaniu odległości 5m do tej linii mierzonej od linii rozgraniczającej teren drogi wewnętrznej KDW11.

§ 16

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem MN6 z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą.

2. Ustala się:

1) konieczność dostosowania posadowienia i konstrukcji obiektów do warunków gruntowo – wodnych,

2) stosowanie dachów stromych,

3) obsługę komunikacyjną terenu przez drogę wewnętrzną oznaczoną symbolem KDW10,
4) konieczność zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego lub garażowego dla samochodów osobowych na każdy lokal mieszkalny na terenie będącym w dyspozycji inwestora,

5) dopuszczalny poziom hałasu jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, zgodnie z przepisami odrębnymi,

6) konieczność wprowadzania wzdłuż ogrodzeń od strony dróg nasadzeń krzewów jeżeli nie koliduje to z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunków bezpieczeństwa i widoczności na drodze,

7) szerokość elewacji frontowej budynków na 12m z tolerancją do 30%, a dla istniejącej zabudowy przekraczającej ten parametr możliwość utrzymania dotychczasowej szerokości bez dopuszczenia jej zwiększenia, 

8) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w ogólnej powierzchni działki budowlanej na 80%, a dla zabudowanych działek o mniejszym udziale zakaz dalszego pomniejszania tego udziału.

3. Dopuszcza się:

1) wprowadzenie jako uzupełniającej funkcji handlu detalicznego i usługowej, nie zaliczonych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z przepisami odrębnymi, jako wbudowanych w budynki mieszkalne, o charakterze cichych prac domowych typu: gabinety lekarskie, biura, gabinety kosmetyczne, usługi krawieckie, fryzjerskie, szewskie 
z wykluczeniem gastronomii, przy jednoczesnym zapewnieniu dodatkowych miejsc postojowych dla samochodów obsługi i klientów, zgodnie z programem użytkowym inwestycji 
i wymaganiami planu,

2) realizację budynków gospodarczych i garażowych a także obiektów niewymagajacych pozwolenia na budowę i jednocześnie związanych funkcjonalnie z ustalonym, dopuszczonym lub tymczasowym przeznaczeniem, sposobem zagospodarowania i użytkowania 
wyłącznie o nieprzekraczalnej wysokości 6m mierzonej od średniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia budynku lub elewacji frontowej,

3) usytuowanie wyłącznie budynków gospodarczych i garażowych w odległości 1,5m lub bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną przy jednoczesnym zachowaniu pozostałych wymagań przepisów odrębnych,
4) realizację budynków garażowych i gospodarczo – garażowych w odległości 5m od linii rozgraniczającej terenu drogi wewnętrznej KDW10,
5) realizację dróg wewnętrznych i dojazdów dla obsługi komunikacyjnej zabudowy.

§ 17

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem U7 z przeznaczeniem pod zabudowę 
      usługową z zakresu gastronomii.

2.   Ustala się:

1) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokości minimum 5m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w którym obowiązuje zakaz realizacji wszelkich obiektów budowlanych za wyjątkiem ogrodzenia terenu, elementów sieci infrastruktury technicznej, oraz ekranów akustycznych wkomponowanych w zieleń i nie stanowiących elementów ogrodzenia terenu,

2) konieczność zapewnienia:

a) minimum 1 miejsca postojowego na 30m² powierzchni użytkowej dla samochodów osobowych,

b) miejsc postojowych dla samochodów ciężarowych i innych odpowiednio do przewidywanych potrzeb zgodnie z programem użytkowym inwestycji 

na terenie będącym w dyspozycji inwestora,

3) wprowadzenie drzew na terenie parkingów w ilości: minimum 1 drzewo na 8 miejsc postojowych,

4) stosowanie dachów stromych,

5) dostęp do terenu dla ruchu samochodowego z publicznej drogi głównej KDG9 przez zjazd publiczny lub przez drogę wewnętrzną KDW10,

6) konieczność wprowadzania wzdłuż ogrodzeń od strony dróg nasadzeń krzewów jeżeli nie koliduje to z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunków bezpieczeństwa i widoczności na drodze,
7) maksymalny udział powierzchni zabudowy w ogólnej powierzchni działki budowlanej na 20%,

8) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w ogólnej powierzchni działki budowlanej na 40%,

9) maksymalną wysokość budynków usługowych na 12m mierzoną od średniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia budynku lub elewacji frontowej.

3.   Dopuszcza się:

1) wprowadzenie jako uzupełniającej funkcji handlu detalicznego i garaży, jako wbudowanych 
w budynki usługowe,

2) realizację budynków magazynowych, gospodarczych i garażowych a także obiektów niewymagających pozwolenia na budowę i jednocześnie związanych funkcjonalnie z ustalonym, dopuszczonym lub tymczasowym przeznaczeniem, sposobem zagospodarowania i użytkowania 
wyłącznie o nieprzekraczalnej wysokości 6m mierzonej od średniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia budynku lub elewacji frontowej,

3) utrzymanie istniejącego dojazdu do istniejącej zabudowy na terenie MN6.

§ 18 

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem UH8 z przeznaczeniem pod zabudowę handlową.

2. Ustala się:

1) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o minimalnych szerokościach: 5m i 10m zgodnie 
z oznaczeniem na rysunku planu, w którym obowiązuje zakaz realizacji wszelkich obiektów budowlanych za wyjątkiem ogrodzenia terenu, elementów sieci infrastruktury technicznej, ścieżek pieszo – rowerowych oraz ekranów akustycznych wkomponowanych w zieleń i nie stanowiących elementów ogrodzenia terenu,

2) konieczność zapewnienia:

a) minimum 1 miejsca postojowego na 30m² powierzchni użytkowej dla samochodów osobowych,

b) miejsc postojowych dla samochodów ciężarowych i innych odpowiednio do przewidywanych potrzeb zgodnie z programem użytkowym inwestycji 

na terenie będącym w dyspozycji inwestora,

3) wprowadzenie drzew na terenie parkingów w ilości: minimum 1drzewo na 8 miejsc postojowych,

4) dostęp do terenu dla ruchu samochodowego z publicznej drogi głównej KDG9 
z obowiązkowym wydzielonym pasem lewoskrętu dla drogi wewnętrznej KDW10 lub zjazdu publicznego zlokalizowanego w sposób niekolidujący z przystankiem samochodowej komunikacji zbiorowej,

5) konieczność wprowadzania wzdłuż ogrodzeń od strony dróg nasadzeń krzewów jeżeli nie koliduje to z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunków bezpieczeństwa i widoczności na drodze,
6) maksymalny udział powierzchni zabudowy w ogólnej powierzchni działki budowlanej na 30%,

7) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w ogólnej powierzchni działki budowlanej na 20%,

8) nieprzekraczalną linię zabudowy jak oznaczono na rysunku planu – w tym od strony terenu publicznej drogi głównej KDG9 w odległości 5m mierzonej od linii rozgraniczającej teren tej drogi.

3. Dopuszcza się:

1) wprowadzenie jako uzupełniającej funkcji usługowej, nie zaliczonej do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z przepisami odrębnymi, jako wbudowanej w budynki handlowe i o maksymalnym 30%-owym udziale wielkości powierzchni użytkowej w stosunku do całości powierzchni użytkowej budynków,

2) wprowadzenie jako uzupełniającej funkcji garaży, jako wbudowanych w budynki handlowe,

3) realizację budynków magazynowych, gospodarczych i garażowych a także obiektów niewymagajacych pozwolenia na budowę i jednocześnie związanych funkcjonalnie z ustalonym, dopuszczonym lub tymczasowym przeznaczeniem, sposobem zagospodarowania i użytkowania 
wyłącznie o nieprzekraczalnej wysokości 6m mierzonej od średniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do najwyższego punktu kalenicy dachu lub innego najwyższego punktu przekrycia budynku lub elewacji frontowej,

4) realizację dróg wewnętrznych i dojazdów dla obsługi komunikacyjnej zabudowy.

§ 19

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem KDG9 z przeznaczeniem pod:

1)  publiczną drogę główną o następujących parametrach:

a)    minimalna szerokość w liniach rozgraniczajacych 25m,

b) minimalna szerokość jezdni 7m,

2)   ciągi piesze,

3)   sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

5) urządzenia i obiekty samochodowej komunikacji zbiorowej,

6) zjazdy publiczne i indywidualne,

7) rowy odwadniające.

2. Ustala się:

1) możliwość likwidacji rowów odwadniających w sytuacji zapewnienia 
prawidłowego odprowadzenia ścieków opadowych do kanalizacji deszczowej z ulicy na odpowiednim jej odcinku,

2) konieczność realizacji dodatkowego pasa ruchu umożliwiającego lewoskręt na wewnętrzną drogę dojazdową KDW10 lub zjazd publiczny obsługujący teren UH8,

3) zagospodarowanie części terenu niewykorzystanych pod nawierzchnie komunikacyjne, zielenią niską i izolacyjną a także wprowadzając ciągi drzew, jeżeli nie koliduje to z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunków bezpieczeństwa i widoczności na drodze.
3.   Dopuszcza się realizację ścieżki rowerowej.

§ 20

1. Wyznacza się teren oznaczony symbolem KDW10 z przeznaczeniem pod:

1)   drogę wewnętrzną o następujących parametrach:

a)   minimalna szerokość w liniach rozgraniczajacych 8m,

b)   minimalna szerokość jezdni 6m,

2)   ciągi piesze,

3)   sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala się:

1) zakończenie drogi placem manewrowym o parametrach odpowiednich dla drogi pożarowej 
i dojazdem do części terenu MN6,

2) zagospodarowanie części terenu niewykorzystanych pod nawierzchnie komunikacyjne, zielenią niską i izolacyjną a także wprowadzając ciągi drzew, jeżeli nie koliduje to z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunków bezpieczeństwa i widoczności na drodze,
3. Dopuszcza się realizację zatok postojowych. 

( 21

1.   Wyznacza się teren oznaczony symbolem KDW11 z przeznaczeniem pod:

1)   drogę wewnętrzną o następujących parametrach:

a) minimalna szerokość w liniach rozgraniczających 8m,

b) minimalną szerokość jezdni 5m

2)   ciągi piesze,

3)   sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.

2.   Ustala się:

1) zakończenie drogi placem manewrowym o parametrach odpowiednich dla drogi pożarowej,

2) zagospodarowanie części terenu niewykorzystanych pod nawierzchnie komunikacyjne, zielenią niską i izolacyjną a także wprowadzając ciągi drzew, jeżeli nie koliduje to z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunków bezpieczeństwa i widoczności na drodze.
3.   Dopuszcza się realizację zatok postojowych.

DZIAŁ III

Przepisy końcowe

( 22

Ustala się wysokości stawki procentowej dla opłaty w związku ze zmianą wartości nieruchomości objętych planem dla terenów oznaczonych symbolami:

1) MN4 - 15%,

2) MN6 – 20%,

3) U7 i UH8 – 30%,

4) WS1, E2, ZP3, MN5, KDG9, KDW10, KDW11 – 0%.

( 23

Wykonanie Uchwały zleca się Prezydentowi Miasta Mielca.

( 24

Nadzór nad wykonaniem Uchwały powierza się Komisji Budownictwa i Gospodarki Komunalnej.

( 25

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

Załącznik nr 2 

do Uchwały Nr  XLI/360/06

Rady Miejskiej w Mielcu 

z dnia 28 września 2006r.
zawierający rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami/ Rada Miasta w Mielcu postanawia przyjąć nastepujący sposób realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych miasta oraz zasady ich finansowania

1. Zadania inwestycyjne polegajace na realizacji sieci infrastruktury technicznej realizowane będą zgodnie z ustaleniami planu sukcesywnie, w miarę zagospodarowywania nowych terenów inwestycyjnych.

2. Zadania, o których mowa w ust.1 mogą być realizowane ze środków rezerwowanych w budżecie Gminy, przy udziale srodków zewnętrznych, pozyskanych funduszy Unii Europejskiej, środków zainteresowanych właścicieli lub uzytkowników gruntów przeznaczonych pod nowe inwestycje, właścicieli istniejących sieci infrastruktury technicznej.

3. Zadania, o których mowa w ust.1 mogą być realizowane wyprzedzająco w stosunku do postępujacego zagospodarowania nowych terenów inwestycyjnych.

UZASADNIENIE

do UCHWAŁY NR XLI/360/06 RADY MIEJSKIEJ W MIELCU 

z dnia 28 września 2006 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

w Mielcu 
w rejonie ulic Wolności i Królowej Jadwigi
Podstawą do podjęcia uchwały w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu w rejonie ulic Wolności i Królowej Jadwigi jest art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami/ oraz art. 18 ust. 2 pkt.5 
i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym /j.t. Dz. U. z 2001 r. 
Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami/.

W związku z podjętą Uchwałą Nr XXV/211/05 Rady Miejskiej w Mielcu z dnia 28 kwietnia 2005r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Mielcu w rejonie ulic Wolności i Królowej Jadwigi podjęto prace nad jej realizacją zgodnie z procedurą i wymaganiami ustawy z dnia 27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami/.

Projekt planu został pozytywnie zaopiniowany przez Komisję Urbanistyczno- Architektoniczną oraz uzgodniony przez właściwe organy w drodze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku rozpatrzenia uwag, które wpłynęły na etapie udostępnienia projektu planu do publicznego wglądu, projekt planu uległ zmianie i w związku z tym został ponownie uzgodniony i ponownie wyłożony do publicznego wglądu.

Projekt planu w obecnym kształcie odpowiada potrzebom lokalnej społeczności oraz organizuje przestrzennie kolejny fragment terenu miasta Mielca.
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