
Uchwała Nr X/91/03

Rady Miejskiej w Mielcu

z dnia 27 listopada 2003r.
w sprawie

zmiany miejscowego planu szczegółowego

zagospodarowania przestrzennego 
Śródmieścia miasta Mielca

Na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z późniejszymi zmianami) ,art. 18 ust. 2 pkt 5, art.41 i  42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z późniejszymi zmianami) oraz art. 85 ust.2  Ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. Nr 80, poz.717 z 2003 r.)w związku z Uchwałą Nr XXVIII/248/01 Rady Miejskiej w Mielcu z dnia 31.05.2001 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania Śródmieścia miasta Mielca.

Rada Miejska w Mielcu, uchwala co następuje:

Rozdział I 
Ustalenia ogólne

§1.

1. Uchwala się zmianę miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego Śródmieścia miasta Mielca zwaną dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 5,92 ha położony pomiędzy ulicami: Al. Niepodległości, Długosza i Głowackiego.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1.
Ochrona interesu publicznego, z zachowaniem wymogów ładu przestrzennego 
w zakresie:

a) zapewnienia dostępności do usług  publicznych lokalnych i ponadlokalnych,

b) umożliwienia rozbudowy lokalnego układu komunikacyjnego i uzupełnienia   obsługi infrastrukturą techniczną,

c) urządzenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

3. Zapewnienie warunków przestrzennych dla rozwoju usług ogólnomiejskich o wysokim standardzie rozbudowy i zagospodarowania terenu z możliwością rozwoju mieszkalnictwa.

4. Minimalizacja konfliktów między użytkownikami przestrzeni.

§3.

1. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu określający przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu na mapie w skali 1:1000 stanowiący załącznik nr 1 oraz załącznik nr 2 w skali 1:1000 określający zasady obsługi w infrastrukturę techniczną.

2. Następujące elementy rysunku planu są jego ustaleniami obowiązującymi:

1) granice obszaru objętego planem,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu oraz o różnych warunkach ich zabudowy i zagospodarowania wraz z symbolami identyfikacyjnymi,

3) linie podziału na działki,

4) elementy kompozycji urbanistycznej i układu zieleni:

a) pierzeje zwartej zabudowy,

b) obowiązujące linie zwartej zabudowy średniowysokiej,

c) obowiązujące linie zwartej zabudowy,

d) podcienia,

e) dominanty, akcenty urbanistyczne,

f) szpalery zieleni wysokiej,

g) osie kompozycyjne,

5) nieprzekraczalne linie lokalizacji parkingu,

6) kierunki wjazdu,

7) obiekt pamięci – obelisk, dla którego ustanawia się ochronę,

8) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,

9) granice obszaru zorganizowanej działalności inwestycyjnej.

3.
Stosuje się następujące symbole identyfikacyjne terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, o których mowa w ust. 2 pkt 2:

1) UA1, UA2 – 
Tereny Mieleckiego Centrum Administracji,

2) UU  – 

Tereny usług,

3) UM1, UM2 – 
Tereny zabudowy wielofunkcyjnej,

4) PM1, PM2 – 
Tereny miejskich przestrzeni publicznych,

5) UA1/PM2, UA2/PM2 – Tereny Mieleckiego Centrum Administracji i miejskich przestrzeni publicznych,

6) KP – 

Tereny parkingów,

7) KL1, KL2, KD1, KD2, KDX – Tereny tras komunikacyjnych,

8) ZN1, ZN2 – 
Tereny zieleni miejskiej.

4. Załącznik nr 2 do uchwały, rysunek w skali 1:1000 przedstawia zasady obsługi infrastrukturą techniczną, w tym przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizację związanych z nimi urządzeń technicznych. Szczegółowy przebieg sieci oraz lokalizacja tych urządzeń zostanie uściślona na etapie opracowania projektu budowlanego, z zachowaniem warunków o których mowa w §5 ust. 2.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1-4 są informacjami uzupełniającymi, nie stanowiącymi ustaleń planu.

§4.

1.
Na ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terenu, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, składają się obowiązujące w planie:

1) inne ustalenia rysunku planu, o których mowa w §3, ust. 2, pkt 2÷4,

2) ustalenia ogólne zawarte w rozdziale I,

3) ustalenia dotyczące kształtowania przestrzeni, w tym w zakresie przeznaczenia oraz warunków zabudowy i zagospodarowania terenów – rozdział III,

4) ponadto następujące ustalenia:

a) w zakresie ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego – rozdział II,

b) szczególne ograniczenia przestrzenne oraz zasady obsługi w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej i komunalnej – rozdział II,

c) przepisy końcowe – rozdział IV.

2.
Wszystkie podejmowane przedsięwzięcia w zakresie zagospodarowania terenów nie mogą naruszać ustaleń, o których mowa w ust. 1.

§5.

1.
Jeżeli jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym – rozumie się przez to takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi wraz z elementami zagospodarowania uzupełniającego i towarzyszącego, związanymi bezpośrednio z funkcją terenu,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym – rozumie się przez to przeznaczenie inne niż podstawowe, które go wzbogaca i uzupełnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

3) usługach publicznych – rozumie się przez to obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym i urządzenia służące funkcjom usługowym finansowanym ze środków publicznych, służące realizacji celu publicznego,

4) usługach komercyjnych – rozumie się przez to obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym i urządzenia służące funkcjom usługowym, finansowanych ze środków niepublicznych, wymienionym w: dziale 52 – handel detaliczny i naprawa urządzeń; dziale 55 – hotele i restauracje; dziale 63, podklasa 30 – obsługa turystyki; dziale 64, podklasa 11,12 i 20 – działalność pocztowa i pokrewna; dziale 65 – pośrednictwo finansowe; dziale 66 – ubezpieczenia i fundusze emerytalno-rentowe; dziale 67 – działalność pomocnicza związana z pośrednictwem finansowym i z ubezpieczeniami; dziale 70 – obsługa nieruchomości; dziale 71 – wynajem maszyn i artykułów; dziale 74 – działalność związana z prowadzeniem interesów; dziale 85 – ochrona zdrowia (za wyjątkiem podklas 11,20,31,32); dziale 91, 92, 93 – działalność usługowa, w tym rekreacja (za wyjątkiem podklasy 33, 53, 61); dziale 99 – działalność organizacji i zespołów eksterytorialnych Polskiej Klasyfikacji Działalności, jak również inne usługi bytowe za wyjątkiem stacji paliw,

5) przestrzeni publicznej – rozumie się przez to teren ogólnodostępny, użytkowany na warunkach określonych przez władze samorządowe, ustalony niniejszym planem,

6) powierzchni zabudowy – rozumie się przez to łącznie powierzchnie zabudowaną wszystkich obiektów kubaturowych usytuowanych na działce,

7) zieleni urządzonej – rozumie się przez to zespoły zadrzewień, zakrzewień, bądź zieleni niskiej skomponowane pod względem funkcjonalnym i plastycznym.

2. Jako zgodne z planem uznaje się wyznaczenie przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizację urządzeń związanych z rozbudową systemów infrastruktury, według zasad o których mowa w rozdziale II, stosownie do warunków wynikających ze szczegółowych rozwiązań technicznych, nie kolidujących z innymi ustaleniami planu.

Rozdział II

Ustalenia obowiązujące dla całego obszaru

I.
Szczególne ograniczenia przestrzenne

§6.

1. Wyznacza się strefę ochrony sanitarnej od cmentarza, oznaczoną na rysunku planu.

2. W granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiązują ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami szczególnymi.

§7.

W obrębie całego obszaru objętego planem ustanawia się zakaz budowy obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

§8.

1. W celu umożliwienia prawidłowej realizacji zagospodarowania terenu przez właścicieli działek przy uwzględnieniu korzystnych efektów funkcjonalnych, ekonomicznych i zapewnienia ładu przestrzennego wyznacza się obszar zorganizowanej działalności inwestycyjnej, oznaczony na rysunku planu.

2. W granicach obszaru zorganizowanej działalności inwestycyjnej określa się warunki scalenia i podziału nieruchomości:

1)
podział terenu na działki budowlane winien następować w sposób zapewniający możliwość realizacji zabudowy terenu zgodnie z przeznaczeniem, warunkami zabudowy i zagospodarowania poszczególnych wydzielonych terenów,  
2) 
linie podziału na działki budowlane powinny być prostopadłe do linii rozgraniczających tereny tras komunikacyjnych lub tereny miejskich przestrzeni publicznych.
§9.

1. W granicach terenów UA1, UA2, PM1, PM2, UA1/PM2 i UA2/PM2, do czasu wydania pozwoleń na budowę w tych terenach, ustala się tymczasowy sposób zagospodarowania terenu pod tereny zieleni parkowej.

2. Ustala się następujące przeznaczenie terenu zieleni parkowej i zasady jego zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie gruntów pod murawy trawiaste, zakrzewienia, zadrzewienia, ciągi spacerowe, aleje,

2) w granicach terenów zieleni parkowej dopuszcza się ponadto lokalizację obiektów małej architektury,

3) dopuszcza się mikroniwelację terenu z odtworzeniem próchnicy na terenach przeznaczonych do kształtowania zieleni wysokiej i niskiej,

4) wymagane dostosowanie głównych ciągów ścieżek oraz połączeń komunikacyjnych z terenami sąsiednimi do potrzeb niepełnosprawnych,

5) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków, w tym służących gospodarce rolnej,

6) możliwa lokalizacja tymczasowych obiektów budowlanych, rozbieralnych i przenośnych, służących usługom kultury, rozrywki i handlu dla obsługi imprez plenerowych.

II.
Ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego

§10.

1. Ustala się następujące zasady ochrony środowiska przyrodniczego i ochrony przed uciążliwościami:

1) zakaz realizacji przedsięwzięć określanych jako mogące znacząco oddziaływać na środowisko w przepisach szczególnych,

2) zakaz realizacji obiektów związanych z przechowywaniem substancji niebezpiecznych,

3) zakaz odprowadzania ścieków do gruntu i stosowania rozwiązań technicznych w zakresie gospodarki wodno-ściekowej, które mogłyby powodować dostawanie się ścieków do wód powierzchniowych i gruntu,

4) obowiązek stosowania na terenach parkingów utwardzonych szczelnych nawierzchni oraz urządzeń do odprowadzania wód opadowych, wyposażonych w separatory związków ropopochodnych,

5) obowiązek stosowania do celów grzewczych wyłącznie ekologicznych nośników energii elektrycznej i gazu  lub energii ze źródeł zdalaczynnych,

6) kształtowanie terenów zieleni jako powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisów szczególnych,

7) stosowanie w obiektach przeznaczonych na stały pobyt ludzi, lokalizowanych w odległości do 20 m od krawędzi jezdni Al. Niepodległości, rozwiązań techniczno-budowlanych ograniczających zagrożenie hałasem.

2.
Ustala się zaliczenie terenów UM2 do kategorii terenów, dla których obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku jak pod zabudowę mieszkaniową.

III.
Ochrona dziedzictwa kulturowego

§11.

1. Ustanawia się ochronę w zakresie dziedzictwa kulturowego obiektu pamięci – obelisku, oznaczonego na rysunku planu ze względu na jego wartość kulturową.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania obiektu:

1) utrzymuje się obiekt pamięci,

2) zakazuje się przekształceń prowadzących do obniżenia wartości symbolicznych i estetycznych obiektu oraz jego bezpośredniego otoczenia,

3) dopuszcza się odnowę obiektu pamięci.

§12.

W celu ukształtowania harmonijnego krajobrazu kulturowego obszaru obowiązuje:

1) wprowadzenie elementów kompozycji urbanistycznej i układu zieleni, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §21,

2) zakaz realizacji urządzeń infrastruktury technicznej stanowiących ingerencję w krajobraz kulturowy.

IV.
Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§13.

1.
Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w wodę:

1)
głównym źródłem zasilania w wodę przedmiotowego obszaru będzie wodociąg miejski Mielca, pracujący w oparciu o ujęcia powierzchniowe na rzece Wisłoce, które dodatkowo mogą być wspierane ujęciem głębinowym w miejscowości Szydłowiec oraz awaryjnie z istniejących studni wierconych na terenie miasta.

2.
Dla prawidłowego zaopatrzenia w wodę na cele komunalne i ochronę przeciwpożarową obszaru objętego planem ustala się:

1) miejsce włączenia do sieci miejskiej stanowi magistrala wodociągowa (300, usytuowana w rejonie ul. Drzewieckiego,

2) włączenie do magistrali wodociągowej (300 przewodem (150, przechodzącym w układ pierścieniowy, opasujący centralną część obszaru objętego planem, przebiegający wzdłuż ciągów komunikacyjnych,

3) tereny zabudowy UA1, UA2, UM2, UU, będą zasilane z układu pierścieniowego przewodów o średnicy (100-125,

4) tereny zieleni publicznej ZN1 i ZN2 obsługiwane będą poprzez rurociągi rozdzielcze mniejszych średnic,

5) przewody wodociągowe realizowane na terenie objętym planem powinny być wyposażone w hydranty zewnętrzne, zgodnie z normami i wymogami obowiązującymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej.

3. Ustala się pełne pokrycie zapotrzebowania wody dla obszaru objętego zagospodarowaniem.

§14.

1.
Ustala się następujące zasady odprowadzania ścieków:

1) ścieki komunalne (opadowe i sanitarne) zgodnie z ich charakterem będą odprowadzane w sposób rozdzielczy do istniejącej sieci miejskiej, zlokalizowanej na obrzeżach zagospodarowywanego obszaru,

2) ścieki sanitarne będą skierowane do kanału ogólnospławnego w ul. Głowackiego,

3) ścieki opadowe zostaną odprowadzone do kolektora (500 kanalizacji deszczowej w Al. Niepodległości.

2.
Dla prawidłowego odprowadzenia ścieków sanitarnych i wód opadowych z przedmiotowego obszaru ustala się rozbudowę istniejącej sieci kanalizacyjnej:

1) główny kolektor sanitarny (250, zlokalizowany pod ciągiem komunikacyjnym KD2 będzie odbiornikiem ścieków socjalno-bytowych z całego przedmiotowego obszaru i do niego będą włączane kolektory boczne (200 przebiegające zgodnie ze spadkiem terenu w pozostałych planowanych ciągach komunikacyjnych,

2) wody opadowe zebrane z terenów oznaczonych :UM1, UA1, PM2, PM1, KP, KD1 i częściowo z zachodniej części UA2, UU, będą skierowane do kanału deszczowego w Al. Niepodległości planowanymi kolektorami kanalizacji deszczowej (200-300, usytuowanymi w ciągach komunikacyjnych i terenach parkingowych,

3) wody opadowe z pozostałych terenów zabudowy będą odprowadzone planowanym układem sieci kanalizacji deszczowej (200-400, zaprojektowanej w ciągach komunikacyjnych, z dostosowaniem jej przebiegu do spadku terenu w kierunku południowo-zachodnim do przepompowni ścieków deszczowych, skąd przetłaczane będą rurociągiem tłocznym (300 do istniejącego kolektora grawitacyjnego kanalizacji deszczowej w ul. Niepodległości.

3.
Zaznaczone na planie zagospodarowania przestrzennego trasy przebiegu infrastruktury podziemnej przedstawiają zasadę obsługi terenu objętego planem i nie stanowią branżowych projektów uzbrojenia terenu.

§15.

1.
Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w energię elektryczną, lokalizacji i budowy obiektów infrastruktury elektroenergetyki: 

1) źródłem zaopatrzenia w energię elektryczną pozostaje istniejąca i rozbudowywana sieć średniego napięcia 15 kV, zasilana ze stacji elektroenergetycznej 110 kV/ŚN GPZ Borek, usytuowanej poza obszarem objętym planem, 

2) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze ŚN/0,4 kV należy budować stosownie do potrzeb oraz lokalizować zgodnie z warunkami wynikającymi ze szczegółowych rozwiązań technicznych, nie kolidujących z innymi ustaleniami planu, 

3) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze ŚN/0,4 kV należy budować wyłącznie w wykonaniu wnętrzowym: 

a) jako małogabarytowe stacje wolnostojące o wystroju harmonizującym z otaczającą zabudową, wokół stacji wolnostojących należy utrzymać strefę techniczną w postaci pasa terenu o szerokości i zasadach zagospodarowania określonych w przepisach szczególnych, 

b) jako stacje umieszczane wewnątrz obiektów kubaturowych istniejących, albo wznoszonych w ramach przeznaczenia podstawowego terenów. 

2.
Ustala się następujące zasady budowy i modernizacji sieci elektroenergetycznej: 

1) nową sieć elektroenergetyczną średniego i niskiego napięcia należy wykonywać wyłącznie w wersji kablowej, 

2) linie kablowe należy układać poza pasem drogowym istniejących i projektowanych dróg – z uzasadnionych przyczyn technicznych i ekonomicznych dopuszcza się inne trasy linii kablowych, 

3) w ramach prowadzonej modernizacji istniejące napowietrzne linie niskiego napięcia należy sukcesywnie wymieniać na linie kablowe, 

4) wzdłuż istniejących i projektowanych linii elektroenergetycznych należy utrzymać rezerwy terenu na strefy techniczne linii w postaci pasa terenu o szerokości i zasadach zagospodarowania określonych w przepisach szczególnych. 

§16.

Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w gaz:

1) źródłem zaopatrzenia w gaz pozostaje miejska sieć gazu niskiego ciśnienia, zasilana ze stacji gazowych usytuowanych poza obszarem objętym planem, 

2) dopuszcza się zastosowanie gazu do celów grzewczych, 

3) gazociągi należy układać w obrębie pasa drogowego istniejących i projektowanych dróg – z uzasadnionych powodów technicznych i ekonomicznych dopuszcza się inne trasy gazociągów, 

4) wzdłuż istniejących i projektowanych gazociągów należy utrzymać strefy kontrolowane w postaci pasa terenu o szerokości i zasadach zagospodarowania określonych w przepisach szczególnych. 

§17.

Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

1) źródłem dostaw ciepła sieciowego na obszary objęte planem będzie miejska sieć ciepłownicza, zasilana z funkcjonującej elektrociepłowni,

2) terenami rekomendowanymi do zaopatrzenia w ciepło sieciowe są tereny UA1, UA2, UU, 

3) utrzymuje się istniejącą kotłownię lokalną oraz dopuszcza się dla terenów UA1, UA2, UU budowę lokalnych kotłowni stosujących paliwa ekologiczne, 

4) w miejsce węglowych źródeł ciepła preferuje się wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych lub energii elektrycznej, 

5) na terenach objętych planem dopuszcza się lokalizację obiektów zaopatrzenia w ciepło i sieci ciepłowniczej, według bieżących potrzeb, w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenów, pod warunkiem dostosowania wystroju obiektów kubaturowych do wymagań określonych dla przeznaczenia podstawowego terenu, 

6) wzdłuż projektowanych ciepłociągów należy utrzymać strefy techniczne w postaci pasa terenu o szerokości i zasadach zagospodarowania określonych w przepisach szczególnych. 

§18.

1.
Ustala się następujące zasady obsługi użytkowników systemów telekomunikacji i lokalizacji urządzeń telekomunikacyjnych: 

1) usługi telekomunikacji mogą świadczyć wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych, 

2) aparaturę telekomunikacyjną należy umieszczać: 

a) wewnątrz obiektów kubaturowych istniejących albo wznoszonych w ramach przeznaczenia podstawowego terenów, 

b) w kioskach wolnostojących, lokalizowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenów, pod warunkiem minimalizacji gabarytów kiosku oraz dostosowania jego wystroju architektonicznego do wymagań określonych dla przeznaczenia podstawowego terenu, 

3)
dopuszcza się umieszczanie na budynkach radiowych anten nadawczych, jeżeli: 

a) nie zostaną przekroczone dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizującego, jakie mogą występować w środowisku, określone odrębnymi przepisami, 

b) wysokość zawieszenia anten nie będzie wyższa od 3,0 m, licząc od kalenicy dachu, 

4)
na całym obszarze objętym planem nie dopuszcza się lokalizacji wolnostojących wież urządzeń radiokomunikacyjnych oraz wież wznoszonych na budynkach. 

2.
Ustala się następujące zasady budowy i modernizacji przewodowych linii sieci telekomunikacyjnych: 

1) linie sieci telekomunikacyjnych należy prowadzić wyłącznie w kanalizacji kablowej i układać w obrębie pasa drogowego istniejących i projektowanych dróg, z uzasadnionych powodów technicznych i ekonomicznych dopuszcza się inne trasy linii, 

2) w obrębie pasa drogowego istniejących i projektowanych dróg dopuszcza się lokalizację estetycznie wykonanych kablowych szafek rozdzielczych sieci przewodowej. 

§19.

Ustala się zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegające na indywidualnym gromadzeniu odpadków i zagospodarowaniu ich zgodnie z zasadami obowiązującymi w mieście.

V.
Zasady obsługi komunikacyjnej

§20.

Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej terenów objętych planem:

1.
Układ drogowy obszaru funkcjonuje w zakresie powiązań zewnętrznych i wewnętrznych w oparciu o następujące elementy układu drogowego:

1) istniejące ulice lokalne: KL1 Głowackiego i KL2 Drzewieckiego, 

2) istniejące ulice dojazdowe KD1 Długosza i Obrońców Pokoju oraz projektowane ulice dojazdowe KD1 i  KD2,

3) projektowane przestrzenie pieszo-jezdne oznaczone jako PM1, PM2, UA1/PM2 i UA2/PM2,

4) istniejący ciąg pieszo-jezdny KDX.

Wymieniony układ drogowy powiązany jest z podstawowym układem drogowym miasta poprzez powiązania z istniejącymi lecz zlokalizowanymi poza obszarem objętym planem Aleją Niepodległości oraz  ul. Jadernych.

2. Zakłada się możliwość korekty przebiegu ul. Długosza w rejonie jej skrzyżowania z ul. Drzewieckiego.

3. Zakłada się korektę przekroju poprzecznego ul. Głowackiego w związku z przejęciem przez nią nowych funkcji rozrządu ruchu na obszar objęty planem.

4. Zakłada się możliwość korekty przekrojów poprzecznych ulic Drzewieckiego i Długosza.

5. Obsługa piesza obszaru planu funkcjonować będzie w oparciu o główny ciąg pieszy przebiegający w obrębie linii rozgraniczających terenów KL1, KD2 i PM2 od rejonu stacji kolejowej Mielec do Al. Niepodległości z docelową  opcją bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej i al. Niepodległości (w poziomie –1). Uzupełniający ciąg pieszy funkcjonować będzie w obrębie linii rozgraniczających ul. Długosza i terenu PM2.

6. Obsługę parkingową obszaru planu zapewnią parkingi powierzchniowe oznaczone jako KP zlokalizowane wzdłuż ul. Długosza oraz parking powierzchniowy przy ul. Głowackiego.

7. Obsługa komunikacją zbiorową obszaru planu realizowana będzie w oparciu o zlokalizowane poza obszarem planu istniejące przystanki autobusowe w ciągu al. Niepodległości (z możliwością niewielkiej korekty ich usytuowania) oraz stację kolejową Mielec.

Rozdział III

Ustalenia w zakresie kształtowania przestrzeni

I.
Kompozycja urbanistyczna i układ zieleni

§21.

1.
W celu ukształtowania walorów estetycznych przestrzeni ustala się następujące elementy kompozycji urbanistycznej oraz zasady ich urządzania jako dodatkowe warunki zagospodarowania terenów:

1) pierzeje zwartej zabudowy – tworzące wnętrza urbanistyczne ulic i placów, których kształtowanie wymaga spełnienia następujących warunków:

a) ciąg elewacji frontowych budynków winien tworzyć zwartą linię zabudowy wzdłuż linii oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczalną tolerancją jej przesunięcia na głębokość 2 m, 

b) obowiązuje sytuowanie wszystkich obiektów frontem do ulicy,

2) obowiązujące linie zwartej zabudowy średniowysokiej – wymagane sytuowanie wzdłuż linii oznaczonych na rysunku planu zewnętrznych ścian nadziemnych budynków (z wyłączeniem balkonów, loggii, daszków, markiz); ciąg elewacji budynków winien tworzyć zwarta linię zabudowy, tak aby części nadziemne budynków stykały się bezpośrednio przy liniach oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczalną tolerancją jej przesunięcia na głębokość 2 m,

3) obowiązujące linie zwartej zabudowy – wymagane sytuowanie wzdłuż linii oznaczonych na rysunku planu zewnętrznych ścian nadziemnych budynków (z wyłączeniem balkonów, loggii, daszków, markiz) i trwałych ogrodzeń; ciąg elewacji budynków i ogrodzeń winien tworzyć zwartą linię, z dopuszczalną tolerancją jej przesunięcia na głębokość 2 m,

4) podcienia – określające zasadę kształtowania części parterów obiektów wzdłuż linii określonych na rysunku planu; podcienie nie może być węższe niż 3 m,

5) dominanty, akcenty urbanistyczne – stanowiące wskazanie lokalizacji obiektów lub elementów architektonicznych obiektów wymagających eksponowania we wnętrzach urbanistycznych,

6) szpalery zieleni wysokiej – wskazują odcinki ulic wzdłuż, których obowiązuje urządzenie zieleni wysokiej w formie ciągów drzew i krzewów z uwzględnieniem następujących wymagań:

a) zakładanie szpalerów zieleni wysokiej wymaga uwzględnienia: bezpieczeństwa ruchu drogowego, lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej, wjazdów na posesje oraz niedopuszczenia do nadmiernego zacienienia budynków,

7) położenie szpalerów oznaczone na rysunku planu przedstawia zasadę układu zieleni, która powinna być uwzględniona przy realizacji ulicy,

8) osie kompozycyjne – obowiązuje zakaz wznoszenia urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji, obiektów małej architektury i reklam w sposób ograniczający ekspozycję obiektów wskazanych na rysunku planu,

9) nieprzekraczalne linie lokalizacji parkingu – określają granice terenu z możliwością sytuowania parkingu powierzchniowego,

10) kierunek wjazdu – wskazuje rejon usytuowania wjazdu na działkę, oznaczony na rysunku planu.

II.
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania 
poszczególnych terenów

§22.

Dla wszystkich kategorii terenów zabudowy ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Istniejąca zabudowa i urządzenia mogą być remontowane, przebudowywane i rozbudowywane z zachowaniem ustaleń w zakresie warunków zabudowy i zagospodarowania dla poszczególnych wydzielonych kategorii  terenów.

2. Dopuszcza się lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, nie oznaczonych na rysunku planu, przy czym w granicach terenów PM1,PM2,ZN1, ZN2, jako urządzenia i sieci podziemne.

3. Obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych z wyjątkiem terenu UM2 oraz zapleczy budowy na obszarze objętym planem.

4. W granicach terenów oznaczonych UM1 i UM2 obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy odpowiadające odległościom  usytuowania obiektów budowlanych przy drogach w rozumieniu przepisów szczególnych.

5. W granicach terenów UU linie podziału na działki oznaczono na rysunku planu. Zakres obowiązywania podziału na działki został określony w ustaleniach dotyczących przeznaczenia oraz warunków zabudowy i zagospodarowania poszczególnych terenu UU.

6. Nie dozwala się zastosowania jako materiałów wykończeniowych budynków plastykowych listew elewacyjnych typu „siding”, blachy falistej i trapezowej.

7. Przy ogradzaniu działek budowlanych od strony ulic, terenów miejskich przestrzeni publicznych obowiązuje warunek stosowania ogrodzeń ażurowych, nie wyższych niż 2,0 metra.

8. Rozmieszczenie reklam na terenach położonych w granicach planu powinno spełniać następujące wymagania:

1) wyklucza się umieszczanie reklam w liniach rozgraniczających ulic klasy KL2/2, KD2,

2) wyklucza się umieszczanie reklam na terenach oznaczonych ZN1, ZN2,

3) wyklucza się umieszczanie reklam w odległości mniejszej niż 1 m od linii nasadzeń drzew tworzących szpalery lub grupy,

4) wyklucza się umieszczanie reklam, tablic, urządzeń i innych znaków informacyjnych lub reklamowych na dachach budynków,

5) w granicach PM1 i PM2 dopuszcza się lokalizowanie reklam w powiązaniu z elementami małej architektury z zachowaniem ustaleń  pkt. 3,

6) Dopuszcza się lokalizacje reklam o formie:

a) słupy reklamowe o wysokości nie większej niż 3 m i średnicy 1,2 m,

b) tablice, neony, ekrany o powierzchni (mierzonej w obrysie zewnętrznym) nie większej niż 4 m2, umieszczone na ścianach budynków

9. W granicach strefy i obszarów oznaczonych na rysunku planu, obowiązują ustalenia zawarte rozdziale II.

§23.

1. Wyznacza się Teren Mieleckiego Centrum Administracji – UA1 z przeznaczeniem podstawowym gruntów pod obiekty i urządzenia usług publicznych związanych z administracją publiczną .

2. W granicach terenów UA1 – ustala się ponadto przeznaczenie dopuszczalne pod:

1) zieleń urządzoną,

2) obiekty małej architektury,

3) dojazdy,

4) parkingi niezbędne do obsługi terenu UA1,

5) garaże podziemne i wbudowane,

6) przestrzenie publiczne,

7) ciągi piesze i rowerowe.

3. W granicach terenów UA1 obowiązuje zakaz lokalizacji wolnostojących, pojedynczych lub zespołów garaży boksowych.

4. Linie rozgraniczające tereny UA1 wydzielają tereny przeznaczone dla realizacji celów publicznych.

5. Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu UA1:

1) obowiązuje ukształtowanie zabudowy z uwzględnieniem elementów kompozycji urbanistycznej i układu zieleni oznaczonych na rysunku planu, o których mowa w §21,

2) minimalna powierzchnia, jaką należy przeznaczyć pod zieleń urządzoną wynosi 15% powierzchni terenu UA1,

3) niezbędne powierzchnie postojowe powinny być zapewnione i zbilansowane w granicach terenu UA1 i sąsiedniego terenu KP,

4) obowiązuje urządzenie części terenu UA1 położonego między linią pierzei zwartej zabudowy a linią rozgraniczającą z terenami tras komunikacyjnych jako przestrzeni publicznych o wysokim poziomie estetycznym:

a) nawierzchnie służące ruchowi pieszemu komponowane, dostosowane do poruszania się osób niepełnosprawnych,

b) oświetlenie ulicy i obiekty małej architektury (miejsca odpoczynku, budki telefoniczne, gabloty), o jednorodnej formie plastycznej,

c) zieleń ozdobna powinna towarzyszyć lokalizacji miejsc wypoczynku,

5) przy wznoszeniu obiektów budowlanych i urządzaniu terenu wyklucza się stosowanie rozwiązań technicznych stanowiących bariery w swobodnym poruszaniu się osób niepełnosprawnych,

6) przy lokalizowaniu parkingu jednopoziomowego powierzchniowego obowiązują następujące wymagania:

a) wprowadzenie dodatkowych zadrzewień miejsc postojowych, które będą tak rozmieszczone, żeby 1 drzewo przypadało na każde 8 miejsc postojowych,

b) odwodnienie powierzchni parkingu polegające na ujęciu wód opadowych z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu ujętych wód opadowych,

8)
forma architektoniczna budynków musi spełniać następujące wymagania:

a) wysokość budynków, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie może być mniejsza niż 9,0 m a większa niż 12,0 m za wyjątkiem części terenu UA1 wydzielonego obowiązującymi liniami zwartej zabudowy średniowysokiej oraz dominanty, oznaczonych na rysunku planu,

b) wysokość budynków lokalizowanych w części terenu UA1 wydzielonego obowiązującymi liniami zwartej zabudowy średniowysokiej, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie może być mniejsza niż 15,0 m, a większa niż 17,0 m,

c) dachy budynków wymienionych w pkt a) należy wznosić jako dwu- i wielospadowe, symetryczne o kącie nachylenia 300-350,

d) dachy budynków wymienionych w pkt b) należy wznosić jako płaskie lub pulpitowe z zastosowaniem attyki,

e) kolorystyka materiałów wykończeniowych:

· wyklucza się stosowanie barwy czarnej jako dominującego koloru elewacji budynków wymienionych w pkt a),

· elewacje budynków wymienionych w pkt b) winny być tak wykonane aby miały charakter ceglanego nieotynkowanego muru,

· pokrycie dachów budynków wymienionych w pkt b) w kolorach: czerwonobrązowych, brązowym lub szarym,

· elewacje budynków powinny posiadać spójną stylistykę i komponowany detal architektoniczny oraz wykończenie w kolorach stonowanych, za wyjątkiem obiektów wymienionych w pkt b).

6.
W granicach terenu UA1 obowiązuje tymczasowy sposób zagospodarowania terenu pod tereny zieleni parkowej oraz warunki zagospodarowania tego terenu, o którym mowa w §9.

§24.

1. Wyznacza się Teren Mieleckiego Centrum Administracji – UA2 z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty i urządzenia usług publicznych związanych z administracją publiczna i usług kultury.

2. W granicach terenów UA2 – ustala się ponadto przeznaczenie dopuszczalne pod:

1) nieuciążliwą działalność usługową umożliwiającą realizację przedsięwzięć komercyjnych w zakresie: usług handlu detalicznego i napraw, gastronomii, obsługi finansowej i nieruchomości, edukacji, rekreacji, obsługi turystyki, ochrony zdrowia, o których mowa w §5, ust. 1 pkt 4),

2) zieleń urządzoną,

3) obiekty małej architektury,

4) dojazdy,

5) parkingi niezbędne do obsługi terenu UA2,

6) garaże podziemne i wbudowane.

3. W granicach terenów UA2 obowiązuje zakaz lokalizacji:

1) wolnostojących, pojedynczych lub zespołów garaży boksowych,

2) odrębnych obiektów dla usług wymienionych w ust. 2 pkt 1),

4. Linie rozgraniczające tereny UA2 wydzielają tereny przeznaczone dla realizacji celów publicznych.

5. Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu UA2:

1) obowiązuje ukształtowanie zabudowy z uwzględnieniem elementów kompozycji urbanistycznej i układu zieleni oznaczonych na rysunku planu, o których mowa §21, w szczególności wzniesienie podcieni na poziomie parteru budynków w części terenu UA2,

2) partery budynków z elewacją frontową wyposażoną w podcienia, oznaczone na rysunku planu, powinny być przeznaczone pod działalność usługową, o której mowa w ust. 2, pkt 1, z dostępem od strony podcieni; dopuszcza się lokalizowanie tutaj funkcji technicznych i komunikacji związanych z podstawowym przeznaczeniem terenu UA2,

3) powierzchnia wykorzystana pod działalność usługową, wymienioną w ust. 2 pkt 1, nie może zajmować więcej niż 15% powierzchni użytkowej budynków z podcieniami,

4) minimalna powierzchnia, jaką należy przeznaczyć pod zieleń urządzoną wynosi 15% powierzchni terenu UA2,

5) niezbędne powierzchnie postojowe powinny być zapewnione i zbilansowane w granicach terenu UA2 i sąsiedniego terenu KP,

6) przy wznoszeniu obiektów budowlanych i urządzaniu terenu wyklucza się stosowanie rozwiązań technicznych stanowiących bariery w swobodnym poruszaniu się osób niepełnosprawnych,

7) przy lokalizowaniu parkingu jednopoziomowego powierzchniowego obowiązują następujące wymagania:

a) wprowadzenie dodatkowych zadrzewień miejsc postojowych, które będą tak rozmieszczone, żeby 1 drzewo przypadało na każde 8 miejsc postojowych,

b) odwodnienie powierzchni parkingu polegające na ujęciu wód opadowych z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu ujętych wód opadowych,

c) lokalizacja parkingu nie może naruszać elementów kompozycji urbanistycznej oznaczonych na rysunku planu,

8) w przypadku lokalizacji parkingu podziemnego niezabudowana część dachu winna być wykorzystana pod zieleń urządzoną, dojścia i dojazdy,

9) forma architektoniczna budynków musi spełniać następujące wymagania:

a) wysokość budynków, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie może być mniejsza niż 9,0 m a większa niż 12,0 m za wyjątkiem części terenu UA2 wydzielonego obowiązującymi liniami zwartej zabudowy średniowysokiej oraz dominanty, oznaczonych na rysunku planu, za wyjątkiem obiektów mieszczących sale widowiskowe,

b) wysokość budynków lokalizowanych w części terenu UA2 wydzielonego obowiązującymi liniami zwartej zabudowy średniowysokiej, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie może być mniejsza niż 15,0 m a większa niż 17,0 m i nie może obejmować więcej niż 7 kondygnacji nadziemnych,

c) dachy budynków wymienionych w pkt a) należy wznosić jako dwu- i wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia 300-350, za wyjątkiem obiektów mieszczących sale widowiskowe,

d) dachy budynków wymienionych w pkt b) należy wznosić jako płaskie lub pulpitowe z zastosowaniem attyki,

e) kolorystyka materiałów wykończeniowych:

· wyklucza się stosowanie barwy czarnej jako dominującego koloru elewacji budynków wymienionych w pkt a),

· elewacje budynków wymienionych w pkt b) winny być tak wykonane aby miały charakter nieotynkowanego muru,

· pokrycie dachów budynków wymienionych w pkt b) w kolorach: ciemnoczerwonym, czerwonobrązowych, brązowym lub szarym.

f) elewacje budynków powinny posiadać spójną stylistykę i komponowany detal architektoniczny oraz wykończenie w kolorach stonowanych, za wyjątkiem obiektów wymienionych w pkt. b),

10)     w granicach terenu UA2 obowiązuje tymczasowy sposób zagospodarowania terenu pod tereny zieleni parkowej oraz warunki zagospodarowania tego terenu, o którym mowa w §9.

§25.

1.
Wyznacza się Teren Usług – UU z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod:

1) obiekty i urządzenia usług komercyjnych w zakresie: usług handlu detalicznego i napraw, gastronomii, obsługi finansowej, edukacji, obsługi turystyki, rzemiosła usługowego, o których mowa w §5, ust. 1, pkt 4),

2) mieszkania wbudowane na wyższych kondygnacjach.

2.
W granicach terenów UU ustala się ponadto przeznaczenie dopuszczalne pod:

1) zieleń urządzoną,

2) obiekty małej architektury,

3) dojazdy i miejsca postojowe,

4) garaże podziemne i wbudowane.

3.
W granicach terenów UU obowiązuje zakaz lokalizacji:

1) wolnostojących pojedynczych lub zespołów garaży boksowych,

2) odrębnych obiektów o jednorodnej funkcji: handlowej, usługowej lub mieszkalnej,

3) otwartych placów składowych.

4.
Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu UU:

1) obowiązuje ukształtowanie zabudowy z uwzględnieniem elementów kompozycji urbanistycznej i układu zieleni, oznaczonych na rysunku planu, o których mowa w §21, w szczególności wzniesienie podcieni na poziomie parteru w części terenu UU i dominanty,

2) udział funkcji usługowych stanowić powinien nie mniej niż 40% powierzchni terenu działki lub powierzchni użytkowej obiektu,

3) partery budynków z elewacją frontową wyposażoną w podcienia, oznaczone na rysunku planu, powinny być przeznaczone pod działalność usługową, o której mowa w ust. 2, pkt 1, z dostępem od strony podcieni; dopuszcza się lokalizację tutaj funkcji technicznych i komunikacji związanych z podstawowym przeznaczeniem terenu UU,

4) minimalna powierzchnia, jaką należy przeznaczyć pod zieleń urządzoną wynosi 15% powierzchni działki,

5) teren może być dzielony na działki zgodnie z oznaczonymi na rysunku orientacyjnymi liniami podziału na działki; zaznaczone linie podziału na działki mogą być korygowane w zależności od potrzeb bez konieczności zmiany niniejszego planu pod warunkiem zachowania minimalnej szerokości działki – 20 m, podziału prostopadłego do dłuższego boku dotychczasowej działki oraz przy zachowaniu symetrii układu działek względem osi płn.-płd. placu i symetrii kubatur budynków,

6) forma architektoniczna budynków musi spełniać następujące wymagania:

a) wysokość budynków, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie może być mniejsza niż 9,0 m a większa niż 12,0 m za wyjątkiem dominanty i akcentu urbanistycznego, oznaczonych na rysunku planu,

b) dachy budynków należy wznosić jako dwu- lub wielospadowe symetryczne, o jednakowym kącie nachylenia połaci 300-350,

c) elewacje budynków powinny posiadać spójną stylistykę i komponowany detal architektoniczny od strony ulic oraz wykończenie w kolorach stonowanych,

d) kolorystyka materiałów wykończeniowych:

· wyklucza się stosowanie barwy czarnej jako dominującego koloru elewacji budynków,

· nie dozwala się na stosowanie w elewacjach wyeksponowanych od strony ulic płaszczyzn jednorodnych ścian osłonowych większych niż 30% całej powierzchni elewacji,

· pokrycie dachów budynków w kolorach: ciemnoczerwonym, czerwonobrązowym, brązowym lub szarym.

§26.

1.
Wyznacza się Teren zabudowy wielofunkcyjnej – UM1 z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod:

1)
obiekty i urządzenia usług komercyjnych, o których mowa w §5, ust. 1, pkt 4 w zakresie: obsługi finansowej, obsługi nieruchomości, działalności związanej z prowadzeniem interesów, gastronomii z wyłączeniem strefy ochrony sanitarnej od cmentarza i biura.

2.
W granicach terenów UM1 ustala się ponadto przeznaczenie dopuszczalne pod:

1) zieleń urządzoną,

2) obiekty małej architektury,

3) dojazdy i miejsca postojowe,

4) garaże podziemne i wbudowane.

3.
W granicach terenów UM1 obowiązuje zakaz lokalizacji wolnostojących pojedynczych lub zespołów garaży boksowych.

4.
Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu UM1:

1) obowiązuje usytuowanie budynków elewacjami frontowymi do ulicy,

2) minimalna powierzchnia jaką należy przeznaczyć pod zieleń urządzoną wynosi 20% powierzchni działki,

3) teren może być dzielony na działki pod warunkiem zachowania minimalnej szerokości działki – 20 m oraz podziału prostopadłego do dłuższego boku dotychczasowej działki,

4) dopuszcza się lokalizację budynków przeznaczenia podstawowego w granicach działki i tworzenie zwartej zabudowy,

5) forma architektoniczna budynków musi spełniać następujące wymagania:

a) wysokość budynków, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie może być większa niż 9,0 m,

b) dachy budynków należy wznosić jako dwu- lub wielospadowe symetryczne, o jednakowym kącie nachylenia połaci 300-350, bądź jednospadowych w budynkach o szerokości traktu poniżej 14 m,

c) elewacje budynków powinny posiadać spójną stylistykę i komponowany detal architektoniczny od strony ulic oraz wykończenie w kolorach stonowanych,

d) kolorystyka materiałów wykończeniowych:

· wyklucza się stosowanie barwy czarnej jako dominującego koloru elewacji budynków,

· nie dozwala się na stosowanie w elewacjach wyeksponowanych od strony ulic płaszczyzn jednorodnych ścian osłonowych większych niż 30% całej powierzchni elewacji,

e)
pokrycie dachów budynków w kolorach: ciemnoczerwonym, czerwonobrązowym, brązowym lub szarym.

§27.

1.
Wyznacza się Teren zabudowy wielofunkcyjnej – UM2 z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod:

1) usługi komercyjne w zakresie: usług handlu detalicznego i napraw, gastronomii, obsługi finansowej, edukacji, kultury, rozrywki, obsługi turystyki, rzemiosła usługowego, ochrony zdrowia i biura, o których mowa w §5, ust. 1, pkt 4),

2) budynki mieszkalno-usługowe, mieszkalne i mieszkania wbudowane na wyższych kondygnacjach.

2.
W granicach terenów UM2 ustala się ponadto przeznaczenie dopuszczalne pod:

1) zieleń urządzoną,

2) obiekty małej architektury,

3) dojazdy i miejsca postojowe,

4) garaże podziemne i wbudowane.

3.
W granicach terenów UM2 obowiązuje zakaz lokalizacji:

1) wolnostojących pojedynczych lub zespołów garaży boksowych,

2) otwartych placów składowych.

4.
Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu UM2:

1) obowiązuje ukształtowanie zabudowy z uwzględnieniem elementów kompozycji urbanistycznej oznaczonych na rysunku planu, o których mowa w §21,z wyjątkiem tymczasowych obiektów budowlanych,

2) minimalna powierzchnia jaką należy przeznaczyć pod zieleń urządzoną wynosi 20% powierzchni działki,

3) teren może być dzielony na działki pod warunkiem podziału prostopadłego do ulicy,

4) dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów budowlanych o przeznaczeniu,o którym mowa w ust.1; forma architektoniczna obiektów musi spełniać wymagania wymienione w ust.5 pkt c),

5) forma architektoniczna budynków musi spełniać następujące wymagania:

a) wysokość budynków tworzących pierzeję zwartej zabudowy, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie może być mniejsza niż 9,0 m, a większa niż 12,0 m,

b) wysokość pozostałych budynków, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie może być większa niż 9,0 m,

c) dachy budynków, wymienionych w pkt a) i b) należy wznosić jako dwu i wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia 300-350,

d) kolorystyka materiałów wykończeniowych:

· wyklucza się stosowanie barwy czarnej jako dominującego koloru elewacji budynków wymienionych w pkt a) i b),

· pokrycie dachów budynków wymienionych w pkt a) i b) w kolorach: czerwonobrązowych, brązowym lub szarym,

· elewacje budynków powinny posiadać spójną stylistykę i komponowany detal architektoniczny od strony ulic oraz wykończenie w kolorach stonowanych za wyjątkiem obiektów wymienionych w pkt b).

§28.

1.
Wyznacza się Tereny miejskich przestrzeni publicznych PM1 i PM2 z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 

1) komunikację pieszą w poziomie terenu wraz z urządzeniami towarzyszącymi,

2) ograniczoną komunikację kołową zapewniającą obsługę funkcji usługowych i mieszkaniowych terenów przyległych, o której mowa w §31.   

2.
W granicach terenów PM1 i PM2 ustala się ponadto przeznaczenie dopuszczalne pod:

1) zieleń urządzoną,

2) obiekty małej architektury,

3) w granicach terenu PM2 przenośne obiekty handlowe i rozbieralne konstrukcje służące realizacji usług kultury i rozrywki, tymczasowe w rozumieniu przepisów szczególnych.

3.
W granicach terenów PM1 obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, a w granicach terenów PM2 takich obiektów za wyjątkiem wymienionych w ust. 2 pkt 3).

4.
Linie rozgraniczające tereny PM1 i PM2 wydzielają tereny przeznaczone dla realizacji celów publicznych.

5.
Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenów PM1 i PM2:

1) obowiązuje wprowadzenie elementów kompozycji przestrzennej oznaczonych na rysunku planu, o których mowa w §21, 

2) przy urządzaniu miejskich przestrzeni publicznych wyklucza się stosowanie rozwiązań technicznych stanowiących bariery w swobodnym poruszaniu się osób niepełnosprawnych,

3) teren PM1 – Plac Nowy  

Kształtowanie sposobu zagospodarowania i urządzenia w granicach terenu PM1 powinno spełniać następujące wymagania:

a) nawierzchnia płyty ww. Placu komponowana,

b) centrum placu powinno być zaakcentowane w rejonie oznaczonym na rysunku planu elementem rzeźbiarskim lub architektonicznym; dopuszcza się formy przestrzenne z użyciem wody,

c) zieleń urządzona powinna towarzyszyć lokalizacji miejsc wypoczynku, zajmując nie więcej niż 10% powierzchni terenu PM1,

d) obowiązuje umieszczanie elementów małej architektury (ławki, murki, fontanny, kosze na śmieci, gabloty, tablice informacyjne, pachołki, budki telefoniczne) i oświetlenia o wysokich walorach estetycznych, funkcjonalnych oraz jednorodnej formie plastycznej,

e) oświetlenie budynków otaczających ww. Plac powinno eksponować ich walory architektoniczne, a oświetlenie płyty Placu walory całości kompozycji.

4)
teren PM2 – ulice piesze
Kształtowanie sposobu zagospodarowania i urządzenia w granicach terenu PM2 powinno spełniać następujące wymagania:

a) nawierzchnia ulic pieszych komponowana,

b) zieleń urządzona powinna towarzyszyć lokalizacji miejsc wypoczynku oraz tworzyć szpalery drzew wzdłuż pierzei ulicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) obowiązuje umieszczanie elementów małej architektury (ławki, murki, kosze na śmieci, gabloty, tablice informacyjne, pachołki, budki telefoniczne) i oświetlenia o wysokich walorach estetycznych, funkcjonalnych oraz jednorodnej formie plastycznej,

d) oświetlenie powinno eksponować walory kompozycji urbanistycznej oraz walory architektoniczne budynków otaczających.

§29.

1.
Wyznacza się Tereny Mieleckiego Centrum Administracji i miejskich przestrzeni publicznych – UA1/PM2 i UA2/PM2 z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod:

1) w poziomie terenu – komunikację pieszą wraz z urządzeniami towarzyszącymi oraz ograniczoną komunikację kołową zapewniającą ciągłość obsługi terenów przyległych,

2) w poziomie +1 i następnych – obiekty i urządzenia usług publicznych związanych z administracją publiczną (teren UA1/PM2) oraz administracją publiczną i usług kultury (teren UA2/PM2).

2.
Ustala się ponadto przeznaczenie dopuszczalne:

1) w granicach UA1/PM2 pod obiekty małej architektury,

2) w granicach UA2/PM2 pod:

a) nieuciążliwą działalność usługową umożliwiającą realizację przedsięwzięć komercyjnych dopuszczalnych w terenach UA2,

b) obiekty małej architektury,

3.
Linie rozgraniczające tereny UA1/PM2, UA2/PM2 wydzielają tereny przeznaczone dla realizacji celów publicznych.

4.
Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenów:

1)
dla terenów UA1/PM2 i  UA2/PM2:

a) obowiązuje ukształtowanie zabudowy z uwzględnieniem elementów kompozycji urbanistycznej oznaczonych na rysunku planu, o których mowa w §21,

b) przy urządzaniu terenu i wznoszeniu obiektów budowlanych wyklucza się stosowanie rozwiązań technicznych stanowiących bariery w swobodnym poruszaniu się osób niepełnosprawnych,

2)
w granicach terenów UA1/PM2 forma architektoniczna budynków i urządzenie terenu musi spełniać następujące wymagania:

a) wysokość budynków, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie może być mniejsza niż 9,0 m. a większa niż 12,0 m za wyjątkiem części terenu UA1/PM2 wydzielonego obowiązującymi liniami zwartej zabudowy średniowysokiej,

b) wysokość budynków lokalizowanych w części terenu UA1/PM2 wydzielonego obowiązującymi liniami zwartej zabudowy średniowysokiej, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie może być mniejsza niż 15,0 m, a większa niż 17,0 m i nie może obejmować więcej niż 7 kondygnacji nadziemnych,

c) dachy budynków, wymienionych w pkt a) należy wznosić jako dwu- i wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia 300-350,

d) dachy budynków wymienionych w pkt b) należy wznosić jako płaskie lub pulpitowe z zastosowaniem attyki,

e) kolorystyka materiałów wykończeniowych:

· wyklucza się stosowanie barwy czarnej jako dominującego koloru elewacji budynków wymienionych w pkt a),

· elewacje budynków wymienionych w pkt b) winny być tak wykonane aby miały charakter nieotynkowanego muru,

· pokrycie dachów budynków wymienionych w pkt b) w kolorach: czerwonobrązowym, brązowym lub szarym,

f) elewacje budynków powinny posiadać spójną stylistykę i komponowany detal architektoniczny oraz wykończenie w kolorach stonowanych za wyjątkiem obiektów wymienionych w pkt b),

g) nawierzchnie służące ruchowi pieszemu powinny być komponowane, oświetlenie ulicy i  obiekty małej architektury (miejsca odpoczynku, budki telefoniczne, gabloty), o jednorodnej formie plastycznej,

3)
w granicach terenów UA2/PM2 forma architektoniczna budynków i urządzenie terenu musi spełniać następujące wymagania:

a) wysokość budynków, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie może być mniejsza 9,0 m, a większa niż 12,0 m,

b) dachy budynków należy wznosić jako dwu i wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia 300-350,

c) kolorystyka materiałów wykończeniowych:

· wyklucza się stosowanie barwy czarnej jako dominującego koloru elewacji budynków,

· pokrycie dachów budynków w kolorach: czerwonobrązowych, brązowym lub szarym,

d) elewacje budynków powinny posiadać spójną stylistykę i komponowany detal architektoniczny oraz wykończenie w kolorach stonowanych,

e) nawierzchnie służące ruchowi pieszemu powinny być komponowane; oświetlenie ulicy i obiekty małej architektury (miejsca odpoczynku, budki telefoniczne, gabloty) o jednorodnej formie plastycznej

§30.

1. Wyznacza się Tereny parkingów – KP z podstawowym przeznaczeniem gruntów w granicach terenów KP pod parkingi jednopoziomowe, lokalizowane na poziomie terenu.

2. W granicach terenów KP ustala się następujące przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenów:

1) linie rozgraniczające terenu KP wydzielają teren przeznaczony dla realizacji celów publicznych,

2) obowiązuje wprowadzenie zieleni urządzonej, w szczególności urządzenie szpalerów zieleni wysokiej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; ponadto obowiązuje wprowadzenie dodatkowych zadrzewień w ilości 1 drzewo na 8 miejsc postojowych,

3) dopuszcza się wznoszenie obiektów małej architektury,

4) nie dopuszcza się lokalizacji garaży,

5) obowiązuje odwodnienie powierzchni parkingu polegające na ujęciu wód opadowych z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu,

6) przy urządzaniu parkingu należy uwzględnić kierunki wjazdu oznaczone na rysunku planu.

§31.

1. Ustala się Tereny tras  komunikacyjnych KL1, KL2, KD1, KD2, KDX z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ulice, ciągi pieszo-jezdne z niezbędną infrastrukturą techniczną. 

2. Ustala się jako obowiązujące minimalne szerokości  w liniach rozgraniczających dla poszczególnych klas ulic:

1) ulice klasy L (lokalne) 

– 
12 m,

2) ulice klasy D (dojazdowe) 
– 
10 m,

3) ciągi pieszo-jezdne  klasy DX 
–          6 m.

Przebiegi linii rozgraniczających ulic określa rysunek planu.

3. Ustala się zasadę ograniczonej dostępności kołowej dla terenów oznaczonych jako PM1, PM2, UA1/PM2 i UA2/PM – jedynie dla mieszkańców oraz służb obsługujących teren planu.

4. W przypadkach uzasadnionych istniejącym zagospodarowaniem terenu, bądź szczegółowymi rozwiązaniami komunikacyjnymi plan ustala odstępstwa od szerokości  określonych w ust.2.

5. Korekty przebiegów linii rozgraniczających ulic klas L, D i ciągu klasy DX mogą być wprowadzane bez potrzeby dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego spełnienia warunków, o których mowa w przepisach szczególnych.O akceptacji zmian przebiegu linii rozgraniczających rozstrzyga właściwy organ administracji samorządowej w porozumieniu z zarządcą ulicy. 

6.
Linie rozgraniczające tereny tras komunikacyjnych KL1, KL2, KD1, KD2, KDX wydzielają tereny przeznaczone dla realizacji celów publicznych.

7. 
Dopuszcza się możliwość lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrębie linii rozgraniczających ulic klas L i D,

2) w formie parkingów przykrawężnikowych w obrębie linii rozgraniczających ulic klasy D.  

8.  
Urządzeniami towarzyszącymi użytkowaniu podstawowemu w obrębie linii rozgraniczających terenów oznaczonych jako KL1,KL2, KD1,KD2, KDX  mogą być:

1) ciągi piesze i rowerowe,

2) ciągi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym,

3) elementy małej architektury.

9.
W granicach terenu KL1 (ul. Głowackiego) ustala się dodatkowe zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie lokalizacji parkingu wydzielają parking powierzchniowy, który winien spełniać następujące wymagania:

a) dopuszcza się wznoszenie obiektów małej architektury,

b) nie dopuszcza się lokalizacji garaży,

c) obowiązuje odwodnienie powierzchni parkingu polegające na ujęciu wód opadowych z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu,

2) ciąg pieszy przebiegający po zachodniej stronie ulicy Głowackiego w obrębie linii rozgraniczających terenu KL1 powinien mieć co najmniej 4 m szerokości.

10.   
Przewiduje się  możliwość  prowadzenia ciągów rowerowych w obrębie linii rozgraniczających wszystkich określonych w planie terenów tras komunikacyjnych jako:

1) wydzielone ścieżki rowerowe,

2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodników lub jezdni,

3) ciągi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego,

4) oznakowane trasy rowerowe prowadzone w obrębie jezdni ulic.

11.
Ustala się obowiązek zapewnienia przez użytkowników w obrębie obszaru objętego planem odpowiedniej ilości miejsc postojowych dla samochodów według wskaźników:

1) tereny zabudowy UM2 – 1,0 miejsca postojowego lub garażowego łącznie na 1 mieszkanie,

2) tereny administracji, usług publicznych  i komercyjnych – 25 m.p./ 1000 m2  powierzchni użytkowej + 40 m.p. / 100 zatrudnionych.

§32.

1.
Wyznacza się Tereny zieleni miejskiej ZN1 i ZN2 z przeznaczeniem gruntów pod:

1) murawy trawiaste, zadrzewienia, zakrzewienia,

2) obiekty małej architektury,

3) ciągi spacerowe, aleje,

4) oświetlenie.

2. W granicach terenów ZN1 i ZN2 obowiązuje zakaz wznoszenia zabudowy kubaturowej.

3. Linie rozgraniczające teren ZN1 wydzielają tereny przeznaczone dla realizacji celów publicznych.

4. Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenów ZN1 i ZN2:

1) zakaz usuwania drzew, z wyjątkiem cięć sanitarnych w celu wymiany drzewostanów,

2) dopuszcza się wprowadzenie zróżnicowanych rodzajów zieleni, z uwzględnieniem wprowadzenia jako części zieleni gatunków trwale zielonych i wprowadzenia gatunków ozdobnych o zróżnicowanych porach kwitnienia,

3) stosowanie nawierzchni ścieżek i ciągów spacerowych zapewniających bezpieczeństwo w różnych warunkach pogodowych,

4) w granicach terenu ZN2 obowiązuje ochrona obiektu pamięci – obelisku pamiątkowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11.

Rozdział IV

Przepisy końcowe

§33.

Wysokość stawki procentowej służącej naliczaniu jednorazowej opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości ustala się następująco:

1) dla terenów UU – w wysokości 20%,

2) dla terenów UM1i UM2 – w wysokości 10%,

3) dla pozostałych wydzielonych terenów – w wysokości 0%.

§34.

Traci moc Uchwała Rady Miejskiej w Mielcu Nr XIX/111/91 z dnia 20 listopada 1991 r. w sprawie miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego Śródmieścia Mielca (Dz. Urz. Woj. Rzeszowskiego Nr 2, poz. 16, z dnia 20 lutego 1992 r.), zmieniona uchwałą Rady Miejskiej w Mielcu nr VI/42/94 z dnia 09 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Rzesz. Nr 11, poz. 115, z dnia 30 listopada 1994 r.) w granicach obszaru objętego planem.

§35.

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Mielca.

§36.

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od jej opublikowania.
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