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UCHWAŁA  NR  X/90/03

RADY MIEJSKIEJ W MIELCU

z dnia 27 listopada 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2003 terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego, usług , ogrodów działkowych i komunikacji w Mielcu przy ul. W. Witosa.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorządzie gminnym (Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z późn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z późn. zm.) i art. 85 ust. 2  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80 poz. 717 

z 10 maja 2003 r./

RADA MIEJSKA

w  MIELCU

postanawia co następuje

§ 1

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2003 w Mielcu zwany dalej „planem”.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 50 ha w rejonie ulicy W. Witosa i Powstańców Warszawy.

3. Plan stanowi zmianę  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Mielca uchwalonego uchwałą nr IV/25/94 Rady Miejskiej w Mielcu z dnia 21 września 1994 r. ogłoszoną w Dz. Urz. Woj. Rzeszowskiego Nr 11 poz. 114 z 1994 r. 

4. Integralną częścią planu jest rysunek w skali 1:1000 jako załącznik graficzny do Uchwały, który obowiązuje w zakresie oznaczeń na nim występujących.

5. Oznaczone na rysunku planu wewnętrzne  linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i linie podziałów na działki budowlane są orientacyjne i mogą być korygowane pod warunkiem możliwości zagospodarowania terenów zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie.

6. Przez usługi komercyjne należy rozumieć przedsięwzięcia ,dla których na podstawie przepisów szczególnych w zakresie ochrony środowiska, nie będzie wymagane sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko, pozostałe usługi  to te , dla których  w/w raport   może być wymagany.

§ 2

Przedmiotem ustaleń planu są:

1. Przeznaczenie terenów;

2. Ustalenie zasad zagospodarowania, w tym linii zabudowy od dróg i obiektów, podział na działki budowlane;

3. Ustalenie zasad i standardów kształtowania zabudowy, w tym gabarytów obiektów, lokalnych warunków kształtowania formy architektonicznej obiektów;

4. Ustalenia zasad w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 3

Ustala się przeznaczenie terenów objętych planem.

1. Tereny o powierzchni ok. 13.9 ha  o symbolach Mn przeznacza się pod zabudowę mieszkalną jednorodzinną  z możliwością lokalizacji usług komercyjnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami szczegółowymi.

2. Tereny o powierzchni ok. 0.8  ha  o symbolach Mn, U przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i usługi komercyjne;

3. Tereny o powierzchni ok. 0.9 ha o symbolach Mr, Mn przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową zagrodową z możliwością przekształcenia na zabudowę jednorodzinną z możliwością lokalizacji usług komercyjnych;

4. Tereny o pow. ok. 0.95 ha o symbolach Mr, U przeznacza się pod zabudowę  mieszkaniową zagrodową i usługi.

5. Tereny o pow. ok.0.40 ha o symbolach Um przeznacza się pod usługi z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako uzupełniającej.

6. Tereny o pow. ok. 3.9 ha o symbolach Mw i Mw,U przeznacza się pod zabudowę  mieszkaniową wielorodzinną i  zabudowę wielorodzinną z usługami komercyjnymi w  parterach budynków i  usługami  komercyjnymi wydzielonymi wolnostojącymi ;

7. Teren o pow. ok. 1.2 ha o symbolu U przeznacza się pod usługi ;

8. Tereny o pow. ok. 1.9 ha  o symbolach  U, Ks przeznacza się pod usługi  i  komunikację – parkingi i garaże.

9. Teren o pow. ok.2.6 ha  o symbolu  1KZ przeznacza się pod komunikację – drogę zbiorczą, którą stanowi ul. W. Witosa.

10. Teren o pow. ok. 1.7 ha o symbolu 2KZ przeznacza się pod komunikację  - drogę zbiorczą, którą stanowi przedłużenie ul. Powstańców Warszawy od osiedla Smoczka do ul. W. Witosa.

11. Teren o powierzchni ok.. 0.9 ha o symbolu 3KZ przeznacza się pod komunikację – drogę zbiorczą wzdłuż torów kolejowych.

12. Tereny o pow. ok. 3.9 ha  o symbolach  KL przeznacza się pod komunikację – ulice miejskie lokalne.

13. Tereny o pow. ok. 1.3 ha o symbolach KDw przeznacza się pod komunikację – drogi dojazdowe wewnętrzne.

14. Tereny o pow. ok.0.55 ha o symbolach Kx przeznacza się pod ciągi pieszo-jezdne ;

15. Tereny o pow. ok. 0.35 ha o symbolach Zp,Ks przeznacza się pod zieleń publiczną urządzoną i parkingi ;

16. Tereny o pow. ok. 0.45  ha o symbolach Zn,w przeznacza się pod zieleń naturalną przy ciekach wodnych;

17. Tereny powierzchni ok.14.3 ha o symbolach ZD przeznacza się pod zorganizowane zespoły ogrodów działkowych.

§ 4

1. Ustala się następujące zasady zagospodarowania oraz zasady i standardy kształtowania zabudowy terenów: Mn, MnU, MrMn, MrU, Um:

1/
Granice terenów o różnym przeznaczeniu są orientacyjne i mogą być korygowane  w stosunku do granic  terenów sąsiednich ,  pod warunkiem zachowania przeznaczenia terenów określonych ustaleniami planu.


Korekty granic  terenów  pasów dróg KZ, KL, KDw ,Kx  są dopuszczalne wyłącznie jeżeli jest to uzasadnione względami technicznymi realizacji inwestycji drogowych.

2/
Ustala się podziały terenów na działki budowlane w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej , zagrodowej i usługowej na podstawie istniejących oraz  nowych podziałów. Granice  nowych podziałów należy traktować jako orientacyjne, które mogą być korygowane pod warunkiem  wydzielenia nowych działek  z zapewnieniem  dostępu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej.

3/
Dopuszcza się formy zabudowy terenów  MnU,  z lokalizacją obiektów w granicach działek sąsiednich.

4/
Dojazd do działek w obrębie terenów z dróg lokalnych KL, KDw ,Kx i zbiorczych Kz;

5/
Linie zabudowy od dróg do obiektów przeznaczonych na pobyt ludzi oraz innych obiektów kubaturowych  - gospodarczych,  technicznych  – nieprzekraczalne:

· od krawędzi jezdni dróg KZ – 20 m

· od linii rozgraniczającej dróg KL –  5 –10 m

· od linii rozgraniczającej  dróg KDw – 6 m.

· od linii rozgraniczającej  ciągów Kx   - 4 m;

6/
Linie zabudowy do obiektów usługowych wg linii oznaczonych w rysunku planu.

7/
Istniejąca zabudowa zagrodowa Mr  możliwa do przekształceń  na Mn  po wydzieleniu działek pod zabudowę  mieszkaniową jednorodzinną  z zapewnieniem dostępu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej.

8/
Minimum 30% powierzchni działek w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej  i zagrodowej należy przeznaczyć na zieleń w różnych formach, plus sady i ogrody.

9/
 Na terenach  dopuszcza się budowę i przebudowę urządzeń infrastruktury technicznej.

10/
Ustala się wysokość zabudowy mieszkaniowej do jednej kondygnacji plus poddasza użytkowe w kubaturach dachów przy ściankach kolankowych poddaszy o wysokości do 1,4 m. 

11/
Dachy domów dwu i wielospadowe symetryczne kryte dachówką ceramiczną cementową lub blachodachówką w kolorach materiałów ceramicznych.

12/
Obiekty wolnostojące towarzyszące  zabudowie mieszkaniowej – garaże do 2 stanowisk, gospodarcze (bez inwentarskich),  mogą być budowane  tylko jako parterowe , z tym, że dopuszcza się  na nich dachy jednospadowe  w  przypadku  ich lokalizacji w granicach działek  z analogicznymi obiektami  na działkach sąsiednich na zapleczach zabudowy mieszkaniowej w pasie 10 m  od tylnej granicy działki ;

13/
Dopuszcza się  podpiwniczenia budynków mieszkalnych i zagrodowych przy rzędnej posadowienia parterów do 1,2 m ponad teren po niwelacji;

14/
Forma  architektoniczna obiektów mieszkalnych i towarzyszących powinna być wzbogacona elementami i detalami  wynikającymi z tradycji regionalnej – ganki, podcienia, werandy, świetliki, lukarny, kolumny i współczesnymi stosowanymi rozwiązaniami uważanymi powszechnie za dobre.

15/
Nie dopuszcza się dachów niesymetrycznych tzw. skośno – płaskich.

16/
Ogrodzenia posesji od strony dróg i terenów publicznych  powinny mieć jednolity charakter na długości  odcinka pierzei ulicy. Przy projektowaniu ogrodzeń – fundamentów ,  należy  nawiązywać się  do rzędnych projektowanych dróg , ulic i chodników  oraz rzędnych terenu  po niwelacji;

17/
Przy usługach należy wydzielić w ramach powierzchni działek  odpowiednią do rodzaju usług i  ilości miejsc parkingowych lub postojowych w ilości min. 2 stanowiska na 50 m² pow. użytkowej usługowej plus 4 miejsca na każdych 10 zatrudnionych pracowników i zapewnić dostęp osób niepełnosprawnych.

18/
Lokalizacja obiektów kubaturowych  względem urządzeń infrastruktury  technicznej zgodnie z warunkami budowy sieci i polskimi normami. Przy lokalizacji obiektów  kubaturowych na terenie Mr,U uwzględnić przebiegi linii energetycznych  WN i NN.

19/
Dopuszcza się remonty, przebudowę i rozbudowę istniejących obiektów mieszkalnych i usługowych pod warunkiem dostosowania ich do wymogów określonych ustaleniami planu.

2. Ustala się następujące  zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy kształtowania zabudowy na terenach Mw. Mw,U. 

1/
Przeznacza się teren pod lokalizację zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej lub małe domy mieszkalne z dopuszczeniem  lokalizacji  na terenie Mw.U  usług komercyjnych w parterach budynków  mieszkalnych lub  w  obiektach  wolnostojących;

2/
Wysokość zabudowy do 4 kondygnacji  nadziemnych łącznie z ewentualnymi  poddaszami użytkowymi w kubaturach dachów.

3/
Dachy budynków dwu i wielospadowe kryte dachówką ceramiczną, cementową lub blachą dachówko podobną w kolorze ceramiki naturalnej w odcieniach , dopuszcza się  budynki z dachami płaskimi  pod warunkiem zachowania jednolitej  atrakcyjnej formy architektonicznej dla wszystkich zespołów zabudowy wielorodzinnej.

4/
Dojazd do terenów z dróg KL, KDw i ciągów pieszojezdnych Kx.

5/
W granicach terenów Mw i Mw.U  należy zapewnić min. 30 %  powierzchni  biologicznie czynnej pod zieleń urządzoną i rekreację osiedlową  dla wszystkich grup wiekowych w tym osób niepełnosprawnych;

6/
Dopuszcza się budowę i przebudowę urządzeń infrastruktury technicznej.

7/
Forma architektoniczna obiektów powinna mieć indywidualny charakter i być wzbogacona o elementy i detale architektoniczne wynikające z tradycji miejscowej i wzorów powszechnie  uznanych za dobre.

8/
Dopuszcza się lokalizację elementów małej architektury ogrodowej o charakterze  miejskim – fontanny, pomniki oraz boiska do gier małych i zorganizowane place zabaw.

9/ Dopuszcza się lokalizację garaży w podziemiach budynków przy odpowiednim ukształtowaniu terenów zieleni i w nawiązaniu do projektowanych  rzędnych dróg;

10/
Dopuszcza się  lokalizację w budynkach wielorodzinnych usług komercyjnych nieuciążliwych i nie wymagających wydzielenia dodatkowych miejsc parkingowych.

3. Ustala się następujące zasady zagospodarowania oraz zasady i standardy kształtowania zabudowy na terenie o symbolu U.

1/
Tereny przeznaczone są pod usługi – handlowe, produkcyjne, magazynowe , dla których może być wymagane opracowanie  raportu oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko ;

2/
Dojazd do terenów z dróg KZ, KL i KDw oraz Kx;

3/
W granicach terenów dopuszcza się budowę urządzeń infrastruktury technicznej.

4/
Wysokość zabudowy do 3 kondygnacji łącznie z poddaszem użytkowym;

5/  Dachy budynków dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza się  dachy płaskie.

6/
Forma architektoniczna obiektów powinna być jednorodna w zespołach zabudowy (przy Mw) identyfikować charakter prowadzonej działalności.

7/
Place składowe, manewrowe ogrodzić ogrodzeniem pełnym lub obsadzić zielenią izolacyjną stałozieloną.

8/
Istniejące  obiekty należy dostosować dostępnymi środkami  i metodami do wymogów określonych ustaleniami niniejszego planu.

9/
Przy usługach wydzielić odpowiednią do ich rodzaju ilość miejsc parkingowych zachować warunki do przeprowadzenia dróg pożarowych.

10/
Linie  zabudowy od dróg oznaczono na załączniku graficznym do niniejszej uchwały.

4. Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenów ZD

1/
Tereny istniejących i projektowanych ogrodów działkowych pracowniczych położonych w rejonie przebiegu sieci energetycznych i gazowych.

2/
Dojazd do terenów z dróg  KL.

3/
Powierzchnie poszczególnych działek nie powinny być mniejsze niż 300 m2.

4/
Dopuszcza się lokalizację altan i obiektów gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m2 i wysokości w kalenicy do 5 m i 4 m przy dachach płaskich.

5/
Drogi wewnętrzne dojazdowe pieszo jezdne powinny mieć  szerokość min. 5 m dopuszcza się nawierzchnię żwirową.

6/
W obrębie stref od linii wysokiego  napięcia 110 kV nie wolno lokalizować obiektów kubaturowych oraz ogrodzeń stalowych i sadzić drzew wysokorosnących, a także nie stosować urządzeń wodnych  z pionowym strumieniem wody.

7/
Zapewnić należy dojazd do słupów i linii wysokiego napięcia, oraz projektowanych stacji transformatorowych oraz redukcyjnych gazu.

8/
Dopuszcza się  lokalizację obiektu administracyjno-gospodarczo-socjalnego dla obsługi  zespołów ogrodów działkowych – parterowego z dachem dwu lub wielospadowym z wykorzystaniem  kubatury poddasza na cele użytkowe  albo dachem  płaskim.

9/
Przy zespole ogrodów działkowych lub w granicach terenu należy wydzielić odpowiednią ilość miejsc parkingowych.

10/
Dopuszcza się budowę i przebudowę urządzeń infrastruktury technicznej.

5. Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenów Zp, ZpKs, ZnW

1/
Zakaz lokalizacji obiektów  kubaturowych stałych w zespołach zieleni parkowej i naturalnej.

2/
Dopuszcza się na obrzeżach terenów Zp lokalizację pojedynczych  parterowych obiektów typu kioskowego bez trwałych fundamentów , o wysokim poziomie estetyczno-architektonicznym .

3/
Dopuszcza się budowę i przebudowę urządzeń infrastruktury technicznej, lokalizację stacji trafo, nie dopuszcza się lokalizacji parkingów.

4/
Dopuszcza się  lokalizację obiektów małej architektury – wodotryski, pomniki, urządzeń służących  rekreacji oraz kultu religijnego – kapliczki, figury.

5/
Tereny Zp , Zp,Ks należy obsadzić szlachetnymi gatunkami drzew niskorosnących i krzewów, powierzchnie  chodników placów utwardzić, dopuszcza się lokalizację parkingów  w terenach Zp,Ks.

6/
Teren Zn,W  należy poddać rehabilitacji  poprzez wycinkę  uszkodzonych drzew oraz nowe nasadzenia z możliwością udostępnienia  poprzez ścieżki spacerowe i rowerowe.

6. Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenów U,Ks .

1/
Tereny w bezpośrednim sąsiedztwie układu ulic miejskich lokalnych i zbiorczych przeznacza się pod usługi i komunikację samochodową.

2/
Dopuszcza się lokalizację obiektów kubaturowych usługowych związanych z obsługą komunikacji.

3/
Dopuszcza się lokalizację obiektu związanego z obsługą ogrodów działkowych oraz  parkingów dla potrzeb użytkowników ogrodów działkowych.

4/
Dopuszcza się budowę zespołów garaży i parkingów.

5/ 
Dopuszcza się budowę i przebudowę urządzeń infrastruktury technicznej.

7. Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenów KZ, KL, KDw, Kx

1/
Ulice zbiorcze KZ, tj. istniejąca ulica W. Witosa, projektowane przedłużenie ulicy Powstańców Warszawy i nowoprojektowana ulica wzdłuż torów kolejowych posiadać będzie parametry:

· szerokość w liniach rozgraniczających wg rysunku planu 15 – 35 m

· szerokość jezdni min. 6 m, nawierzchnia bitumiczna

· chodniki minimalnie jednostronne szer. 2 m .

· dopuszcza się ulice dwu jezdniowe.

· dopuszcza się lokalizację ścieżki rowerowej.

· odległość  początku łuku włączenia  jezdni ulicy 3KZ do ulicy 1KZ od skrajnego  toru kolejowego /szyny/ - 28.5 m 

2/
Ulice lokalne Kl będą posiadały parametry

· szerokość w liniach rozgraniczających 12 – 18 m

· szerokość jezdni min. 5 m – nawierzchnia bitumiczna

· chodniki minimalnie jednostronne po min. 1,5 m.

3/
Drogi wewnętrzne dojazdowe KDw będą miały parametry:

· szerokość w liniach rozgraniczających przy terenach  Mn 6  – 8 m

· szerokość w liniach rozgraniczających przy terenach Mw, z miejscami postojowymi – 15 m

· szerokość jezdni min. 4.5 m – nawierzchnie bitumiczne

· chodniki dwustronne  szer. min. 1 m.

4/
W pasach dróg i ulic zakaz lokalizacji stałych obiektów kubaturowych.

5/
Dopuszcza się lokalizację wiat przystankowych urządzeń inżynierskich służących utrzymaniu drogi,  obiektów typu kioskowego, reklam, sadzenie drzew i krzewów.

6/
W pasach  dróg należy prowadzić większość sieci uzbrojenia terenu – przesyłowe, w tym kanalizację sanitarną, deszczową, sieć energetyczną, gazową, telefoniczną.

7/
Szerokość ciągów pieszo jezdnych nie powinna być mniejsza niż 5,5 m  - a nawierzchnie powinny być utwardzone.

8. Ustala się następujące zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1/
Zaopatrzenie w wodę terenów osiedla z wodociągu Ø 160 mm przebiegającego wzdłuż ul. W. Witosa.

2/
Należy zapewnić zaopatrzenie wodne do hydrantów podziemnych siecią min. Ø 80 .

3/
Odprowadzenie ścieków sanitarnych  do kanalizacji z ciągiem zbiorczym przebiegający wzdłuż ul. Powstańców Warszawy. W obszarach  usług oraz zieleni dopuszcza się lokalizację przepompowni ścieków.

4/
Odprowadzenie wód opadowych z dróg parkingów i placów oraz dachów obiektów na terenach budownictwa jednorodzinnego poprzez kanalizację deszczową do rowu melioracyjnego Wojsławsko-Cyranowskiego , a z terenów budownictwa  wielorodzinnego poprzez kanalizację deszczową do rowu wzdłuż ulicy projektowanej Powstańców Warszawy.

5/
Ścieki deszczowe wprowadzane do rowów otwartych  powinny spełniać wymagania  prawa ochrony środowiska po uzyskaniu  pozwolenia wodno-prawnego.

6/
Zasilanie energetyczne obiektów i urządzeń na obszarze objętym planem kablowe z sieci projektowanych i istniejących 15 kV ze stacji 110/15 kV Mielec – Smoczka poprzez stacje transformatorowe ST 1 – 3 15/04 kV na terenie osiedla na warunkach określonych przez właściciela sieci – gestora/. Do stacji transformatorowych należy  zapewnić dojazd.

7/
Dopuszcza się przebudowę  istniejącej  linii napowietrznej 15 kV Mielec – Wojsław   do na kablową.


Przebudowa oraz budowa urządzeń energetycznych na warunkach określonych przez gestora sieci. Linie energetyczne 110 kV winny być dostosowane dostępnymi rozwiązaniami do nowych warunków wynikających z przebiegu przez tereny osiedla.

8/
Zaopatrzenie budynków w gaz z sieci gazowej Ø 150 poprzez stacje redukcyjne na warunkach określonych przez dysponenta sieci.

9/
Zaopatrzenie budynków – ciepło z indywidualnych wysokosprawnych źródeł ciepła na gaz, olej opałowy, energię elektryczną.


Dopuszcza się inne niekonwencjonalne źródła ciepła na paliwa odtwarzalne, nie dopuszcza się stosowania paliw stałych – węgla, koksu.

10/
Odpady bytowe stałe należy gromadzić w pojemnikach lub kontenerach z założeniem segregacji i usuwać na warunkach określonych przez Gminę.

11/
Ścieki i odpady technologiczne gromadzić i unieszkodliwiać na warunkach określonych przepisami szczególnymi w porozumieniu z Gminą.

§ 5

Ustala się 0 % stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu.

§ 6

W granicach placu uchwalonego niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia  Miejscowego Planu Ogólnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mielca uchwalonego uchwałą Nr IV/25/1994  Rady Miejskiej w Mielcu z dnia 21.09.1994 r. 

§ 7

Wykonanie Uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Mielca.

§ 8

Uchwała wchodzi w życie 14 dni po ogłoszeniu  w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

